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o 12,121 L'AN MIL WEUF CENT QUATRE-VINGT~UN, le premier mai,

SEVANT Me GERMATN LEDUC, Jotaire en la ville de Saint-Laurent,

Provinece de Qudhec,

COMPARAIT:

MANOIR MONTPELLIER LIEE, corporation légalement constitude,

ayant son si®ge sccial et sa principale place d'affaires au

235 Chemin de la C3te Vertu, en la ville de Saint-Taurent;
Ici représentée et agimsant aux présentes par

son président, Isidore Langenaner, = = = — = =~ Cclment

autorisé en vertu d'une résolution du Conseil d*Administra-

tion de ladite Corporation, adoptée % une assembide tanue le

dix avril = = - = - - - o < - @il beuf cent quatre-

vingt-un (1981), dont copie certifide demeure annexde aux DTé-
sentes, aprds avoir ¢été reconnue vériiable et signse NE VARTETUR
par ledlt représentant, avec le notaire soussigné et en sa pré-

gences

Ci=aords nommée : " 1.4 DECLARANTE ",
LAQUELLE e Se _ce qui suit:

i) Elle est propridtaire du lot originaire numéro DEUX MILLE
SIX CENT SOIXANTE-HUIT (2668) au eadastre de la Paroisse
de Saint-Lsurent, ayant front sur le boulevard Montpelliér,
en la ville de Saint-Laurent,

B) Elle a acquis ledit lot avant sa redivision, alors au'il
était connu comme partie des lots originaires numéros TROIS
CENT SOIXANTE-SIX et TROIS CENT SOIXANTE-SEPT (Pties 365
et 367) audit cadastre, par acte enregistré 2 Montréal
sous le numéro 3121255,

C) BElle a construit sur ledit lot une bitisse % vocation ré-
sidentielle comprenant cent quatre~vingt-quatre (184) uni-

tés d'habitation et un magasin ou unité de commerce,



D)

E)

G)

H)

P

Cette bAtisse porte le numéro civique 720 boulevard
Montpellier, en la ville de Saint-Laurent.

L'immeuble faisant l'objet des présentes n'a, 3 la date

des présentes, jamais été occupé par des locataires ou
autres occupants quelecongues.

Elle entend par la présente déclaration de copropriété
diviser ledit immeuble en copropridtd conformément aux
articles 441b et suivants du Code Civil de la Provinee

de Québec, de sorte que ledit immeuble soit régi par les—
dits articles et par les dispositions de la présente dé-

claration de copropriété,

Aux fing de la présente déclaration de copropriété, la

déclarante a fait préparer une subdivision dudit lot ori=-
ginaire numéro 2668 selon plans et livre de renvoi cfment
déposés au bureau de la division d'enregistrement de Mon—

tréal pour former les lois de subdivision ci-aprés mention~

nés au titre II.

Aux fins de compréhension, l'acquisition d'une fraction
dudit immeuble par un copropriétaire éventuel, comprend
une partie exclusive, une quote-part des parties communes
et la jouissance exclusive de certaines parties communes,
le tout sujet aux dispositions de la loi, de la présente
déclaration, des rdglements et ordonnances qui pourront

8tre adoptés et aux dispositions de 1'acte d'acquisition.

CES FAITS ETANT EXFOSES, LA DECLARANTE CONVIEKT COMME SUIT:

TITEE I - CONSTITUTION D& LA COPROPRIETE.

1.1 La déclarante constitue par les présentes la copropriété

des immeubles décrits aux présentes, selon les disposition:



-
des articles 441b et suivants du Code Civil de la Pro-
vince de Québec et selon les dispomitions de la préserlx-
te déclaration, lesquels immeubles sont pour 184 d'entre
eux des unités d'habitation cestindes % des fins d'habi-
tation résidentielle, at ce, po.ur un d'entre eux, un ma-
gasin ou unité de commerce.

1.2 Nonobstant les articles 536 et 537 du Code Civil de la
Province de Québec, aucun balcon, fen2tre, porte, galerie,
escalier, ouverture ou saillie quelconques dans les bitis-
ses affectédes par la présente déclaration, donnant wvue
directe ou indirecte, ne serz considéré illégal.

1.3 Les droits et obligations des copropriétaires, donmés ou
imposés par les présentes ou par la lei, ne se;rcnt pas
modifiés par 1l'affaissement normal ou le déplacément nor-
mal de la structure de la bAtisse,

TITRE II - DESCEIPTION

2.1 PARTIES EXCLUSIVES = UNITES D!HABITAT ON

2.1.1 Désignation - Les parties exclusives servant X des fins
d'habitation sont connues et désignées comme suit:
Les lots numéros CENT UN, CENT DEUX, CENT THOIS, CENT
CING « = = ~ =, IRUX CENT UN, DEUX CENT DEUX, DEUX
CENT TROIS, DEUX CENT QUATRE, DEUX CENT CINQ, LEUX CENT
SIX, DEUX CENT SEPT, DEUX CENT HUIT, DEUX CHENT ¥EUF, DEUX
CENT DIX, DEUX CENT ONZE, DEUX CENT oUzZE, TROIS CENT U,
THIS CENT DEUX, THOIS CENT THOIS, TROIS CENT QUATRE, THDIS
CENT CINQ, THOIS CENT SIX, TROIS CENT SEPT, THOIS CENT
HUIT, TROIS CENT NEUF, TROIS CENT DIX, TROIS CENT ONZE,
THIS CENT IDUZE, QUATHE CENT UN, QUATRE CENT DEUX, QUATRE
CENT THOIS, QUATRE CENT QUATRE, QUATRE CENT CINQ, QUATRE
CENT SIX, QUATRE CENT SEPT, QUATHE CENT HUIT, QUATHE CENT
NEUF, QUATHE CENT DIX, QUATRE CENT ONZE, QUATRE CENT IOU-
ZB, CINQ CENT UN, CINQ CENT IEUX, CINQ CENT TROIS, CINGQ
CENT QUATEHE, CINQ CENT CINQ, CINQ CENT SIX, CING CENT
SEPT, CINGQ CENT HUIT, CINQ CENT NEUF, CING CENT DIX, CINgG

CENT ONZE, CINQ CENT IDUZE, SIX CENT UM, SIX CENT DEUX,



-4 =

SIX CENT TROIS, SIX CENT QUATHE, SIX CENT CINQ, SIX CENT
SIX, SIX CENT SEPT, SIX CENT HUIT, SIX CENT NEUF, SIX
CENT DIX, SIX CENT ONZE, SIX CENT DOUZE, SEET CENT UW,
SEPT CENT DEUX, SEZPT CENT TROIS, SEPT CENT QUATRE, SEPT
CENT CINQ, SEPT CENT SIX, SEFT CENT SEPT, SEPT CENT HUIT,
SEPT CZNT NEUF, SEPT CENT DIX, SEPT CENT ONZE, SEET CENT
DOUZE, HUIT CENT UN, EUIT CENT DEUX, HUIT CENT TROIS,
HUIT CENT QUATRE, HUIT CENT CINQ, EUIT CENT SIX, EUIT CENT
SEPT, HUIT CENT HUIT, HUIT CENT NEUF, HUIT CENT DIX, HUIT
CENT ONZE, HUIT CENT IOUZE, NEUF CENT UN, NEUF CENT DEUX,
NEUF CENT TROIS, NEUF CENT QUATRE, NEUF CENT CING, NEUF
CEWT SIZ, NEUF CENT SEPT, NEUF CENT HUIT, NEUF CENT NEUF,
NEUF CENT DIX, NEUF CENT ONZE, NEUF CENT IOUZE, MILLE UN,
MILLE DEUX, MILLE TROIS, MILLE QUATRE, MILLE CINQ, MILLE
SIX, MILLE SEPT, MILLE EUIT, MILLE NEGP, MILLE DIX, MILLE
ONZE, MILLE I0UZE, MILLE CENT UN, MILLE CENT DEUX, MILLE
CENT TROIS, MILLE CENT QUATRE, MILLE CENT CINQ, MILLE
CENT SIX, MILLE CENT SEPT, MILLE CENT HWT, MILLE CENT
NEUF, MILLE CENT DIX, MILLE CENT ONZE, MILLE CEZNT DOUZE,
MILLE DEUX CENT UN, MILLE DEUX CENT DEUX, MILLE DEUX CENT
TROIS, MILLE DEUX CENT QUATRE, MILLE DEUX CENT CIGQ,
MILLE DEUX CENT SIX, MILLE DEUX CENT SEPT, MILLE DEUX
CENT HUIT, MILLE DEUX CENT NEUF, MILLE DEUX CENT DIX,
MILLE DEUX CENT ONZE, MILLE DEUX CENT IOUZE, MILLE TROIS
CENT UN, MILLE THOIS CENT IEUX, MILLE TROIS CENT TROIS,
MILLE TROIS CENT QUATHE, MILLE TROIS CENT CINQ, MILLE
THOIS CENT SIX, MILLE TROIS CENT SEPT, MILLE TROIS GCENT
HUIT, MILLE TROIS CENT NEUF, MILLE TADIS CENT DIX, MILLE
TROIS CENT ONZE, MILLE TROIS CENT MUZE, MILLD QUATRE
CENT UN, IMILLE QUATHRE CENT DEUX, MILLE QUATRE CINT THOIS,
MILLE QUATRE CENT QUATHE, MILLE QUATAE CENT CINQ, MILLE

QUATRE CENT SIX, MILLE QUATRE CENT SEPT, MILLE QUATRE
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CENT KUIT, MILLE QUATRE CENT NEUF, MILLE GQUATRE CENT IIX,
MILLE QUATRE CENT ONZE, MILLE QUATRE CENT IOUZE, MILLE
CINQ CENT UN, MILLE CING CENT DEUX, MILLE CING CENT
THIS, MILLE CINQ CENT QUATRE, MILLE CINQ CENT CING,
MILLE CING CENT SIX, IMILLE CINQ CENT SEPT, MILLE CINQ
CENT HUIT, MILLE CINQ CENT NEUF, MILLE CINQ CENT DIX,
MILLE CINQ CENT ONZE, MILLE CINQ CENT IOUZE, MILLE SIX
CENT UN, MILLE SIX CENT DEUX, MILLE SIX CENT THOIS,
MILLZ SIX CENT QUATRE, MILLE SIX CENT CINQ, MILLE SIX
CENT SIX, MILLE SIX CENT SEPT, MILLE SIX CENT HUIT,
MILLE SIX CENT NEUF, MILLE SIX CENT DIX, MILLE SIX CENT
ONZE, MILLE SIX CENT IOUZE, MILLE SEPT CENT UN, MILLE
SEPT CENT DEUX, MILLE SEPT CENT TROIS, MILLE SEPT CENT
QUATRE, MILLE SEPT CENT CINQ, MILLE SEPT CENT SIX, MILLE
SEPT CENT SEPT, MILLE SEPT CENT HUIT, MILLE SEPT CENT
NEUF, MILLE SEPT CENT DIX, MILLE SEPT CENT ONZE, ®ET
MILLE SEPT CENT IOUZE de la subdivision du lot originaire
ouméro DEUX MILLE SIX CENT SOIXANTE-HUIT (2668-101, 102,
103, 105, - - 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208,
209, 210, 211, 212, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307,
508, 309, 310, 311, 312, 401, 402, 403, 404, 405, 406,
407, 408, 409, 410, 411, 412, 501, 502, 503, 504, 505,
506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 601, 602, 603, 604,
605, 606, 607, 608, 609, 610, 611, 612, 701, 702, 703,
704, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711, 712, 801, 802,
803, 804, 805, 806, 807, 808, 809, 810, 811, 812, 901,
902, 903, 904, 905, 906, 907, 908, 909, 910, 911, 912,
1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 1009,
1010, 1011, 1012, 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106,
1107, 1108, 1109, 1110, 1111, 1112, 1201, 1202, 120%,
1204, 1205, 1206, 1207, 1208, 1209, 1210, 1211, 1212,
1401, 1402, 1403, 1404, 1405, 1406, 1407, 1408, 1409,
1410, 1411, 1412, 1501, 1502, 1503, 1504, 1505, 1506,



2.2

2.2.1

2.3

2,301

2.3.2

2.4

i

1507, 1508, 1509, 1510, 1511, 1512, 1601, 1602, 1603,
1604, 1605, 1606, 1607, 1608, 1609, 1610, 1611, 1612,
1701, 1702, 1703, 1704, 1705, 1706, 1707, 1708, 1709,
1710, 1711 et 1712) au cadastre de la Paroisse de
Saint-Laurent; chaeun desdits lots formant une partie

exclusive,

PARTIE EXCLUSIVE - MAGASTN OU TNITE DE COMMERCE

Désignation - La partie exclusive servant } des fins de
magasin ou unité de commerce est connue et déeignée com-
me étant le lot numéro CENT QUATRE - - de la subdivi-
sion du lot originaire numéro DEUX MILLE SIX CENT SOTXAN-
TE-EUIT (2668-104) au cadastre de la Paroisse de Saint-
Laurent,

BOMIES - Chacune des parties exclusives mentionnées 2
2.1.1 et 2.2.1 ci-dessus est bornée comme suit:
Verticalement - Par la surface cachée du placoplitre ou
autre revétement quelcongue recouvrant les murs consti-
tuant le périmdtre ou limites de 1z partie exclusive;
les colombages étant parties communes, le placoplitre

ou revdtement quelcongue étant partie exclusive. Aux
fenttres et portes donnant sur 1'extérieur de la partie
exclusive, les bornes sont constitudes par la surface
intérieure des fendtres et des portes.

Au cas d'un mur sans colombage ni placoplitre ou autre
revBtement quelconque, les bornes verticales sont alors
constltuées par la surface du mur de béton ou des bloes
de béton recevant directement la finition; cette fini-

tion étant partie exclusive,

Horizontalement ~ Par la surface supérieure du plancher
de béton de la partie exclusive et par la surface infé-
rieure du plafond de béton de la partie exclusive.
DEFINITION ET COMPOSITION DES PARTIES EXCLUSIVES:

Les parties exclusivea sont toutes celles qui ne sont
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pas communes et comprennent en outre des locaus et espaces ci~
desaus mentionnés et déerits % 2.1 et 2.2, tous les accessoires
attachés ou incorporés % ces locaux, tels ques:

Les carrelages, parguets, dalles de revltement et,
en général, tous revitements des murs, des plafonds, et plan-—
chers; les cloisons intérieures avee leurs portes; tout mobi-
lier intégrd; tous tuyaux, fils, cfbles et autres conduits
quelconques affectés % 1'usage exclusif des parties exclusie
ves et spécifiquement définis % 9,5 ci-apr¥s; tous les appa-
reils électriques, mécaniques et de plomberie se trouvant }
l'intérieur des bornes des parties exclusives et intégrés 2
ces demidres.

Et, en résumé, tout ce qui est inclus X 1'intérieur
des btornes de chacune des parties exclusives, la présente énu-~

mération n'étant qu'énonciative et non limitative.

2.5 PARTIES COMMUNES -

2.5.1 Descrivtion technigue

Les parties communes sont connues et désignées comme étant:

a) le lot numéro UN de la subdivision du lot originaire numéro
DEUX MILLE SIX CENT SOIXANTE-EUIT (2658-1) au cadastre de
la Paroisse de Saint-Laurent, étant 1'ensemble des parties
commnes situées hors de la bitisse, telles qu'elles sont
établies par la loi, aux plans et livre de renvoi officiels
dudit immeuble, et par la présente.Décla:ation de coproprid=
té et comprenant, sans toutefois que la présente énuméra-—
tion soit d'aucune fagon limitative, le sol, le sous-sol
entourant la batisse et le volume d'air entourant la bi-
tisse; ea un mot tout ce qui entoure la bZtisse soit le
sol et tout ce qui se trouve au-dessus et en=dessous du

sol:

b) 1le lot numéro DEUX de la subdivision du lot originaire
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numéro IEUX MILLE SIX CENT SOLXANTE=-HUIT (2668=2) an
cadastre de la Paroisse de Saint-Laurent, &tant 1'en- )
semble des parties communes de la bAtisse telles qulel-~
les smont €tablies par la loi, aux plans et livre de ren=-
vol officiels dudit immeuble, par les plans des archi-
tectes et par la présente Déclarations en un mot toutes

les parties de la biAtisse qui ne sont pas parties exclue-

gives,

SUJET aux rdglements de zonage de 1'Aéroport de Cartierville,

tels qu'établis par actes enregistrés A Montréal sous les
numéros 1674804 et 2822590,

SUWET A une mervitude pour 1'installatjon et le maintien de
lignes de transmission en faveur de 1'Eydro-Guébec et Compa-
gnie de Téléphone Bell du Canada suivant acte qui serz enre-

glatré incessamment.

2.5.2 IEFINITION ET COMPOSITION DES PARTIES COMMUNZES:
Les parties communes sont toutes celles qui ne sont pes exclu-
sives et elles comprennent notamment: 1la totalité cu sol,
¢'est-3-dire l'ensemble du terrain, y compris le sol des par-

ties construites, de cours et jardins; toutes les composantes
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de la charpente et sans que la présente énumération soit
d'aucune fagon limitative, les fondations, dalles de béton
des planchers et du toit, colonnes, poutres, poutrelles, .
murs principaux, toits, entrées, corridors, halls dfentrée,
escaliers et passages d'escalieis, entrées et sorties des bi-
tisses, murs mitoyens entre les parties exclusives; les sous-
sols construits, espaces Verts, espaces vacants, cours, jar=
dins, trottoirs, voies d'accds et de gsorties; les installa-
tions centrales de services telles que, d'électricitd, d'eau,
de cheuffage, d'aération ou ventilation, de remisage et d'en-
l3dvement des ordures; == toutes installations d'agquedues

et d'égouts; tous tuyaux, concduits, fil, cfbles et autres
conduits quelconques deadites installations, sauf, toutefois,
les parties de ces tuyaux, fils, cibles et conduits affectés
2 1'usage exclusif des parties exclusives et spécifiquement
définies 2 9.5 ci-aprds; lea ascenseurs, puits d'ascenseurs,
réservoirs, pompes, moteurs, ventilateurs; les fenftres, les
éscallers et paliers extérieurs; les balcons, les portes con-
duisant 3 1'extérieur des parties exclusives, y compris les
portes d e balcons; toutes clotfires ou éléments de sdpara=-
tion; les espaces de stationnement % 1'extérieur; les loecaux
communs tels que: les salles communes, la piscine, les sau-—

nas, bains tourbillon, douches pour la piscine et les bains

8AWNASy~ = = = = = = = =« = = l'aire des bottes aux

lettres, les buanderies, les passages, les espaces ce bureaux,
les terrasses ou patios extérieurs, les salles de récréation,
de réception, de rebuts, d'entreposage, d'exercises, des ins=—
tallations €lectriques et mécaniques; tous les effets, équipe~
ments et biens quelconques affectés % l'umage commun; tous au-
tres équipements, Services et biens quelcongues qui pourraient
8tre ajoutés dans le futur, et affectés % 1'usage communs le

volume d'air surplombant 1'immeuble, tout le sous-sol, et
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toutes les parties construites qui ne aont pas des parties

exclusives. L'énumération qui précdde est purement énoncia-

tive et non limitative.

TITHE 111 - OUOTES-PARTS DE 14 COPROPRIETE INDIVISE DES PARTIES
COMMONES, ET CONTRIBUTION AUX DEPENSES COMMUNES.
Chaque propriétaire d'une fraction est propriétaire dtune
partie exclusive et d'une quote-part des parties communes
dans la proportion ou pourcentage &tabli au tableau du TI-
IXE V des présentes, et il est term de contribuer aux chare
ges découlant de la copropriété, et Plus particulidrement,
il doit participer aux cofits de conservation, d'entretien,
d'administration et de remplacement des parties communes ain-

2i qu'aux dépenses occasionnées par les services commns dans

la proportion ou pourcentage établi au tablean du. TITRE V des

présentes.
TITRE 1V - VOTE
Chaque copropriétaire, lors d'une assemblée des copropridtai-

res, a droit au nombre de votes établi au tableau du titre V

des présentes.
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DECLARATION DE COPROPRIETE ET CERTIFICAT DE LOCALISATION
MANOIR IV ENR. 720 MONTPELLIER, VILLE ST-LAURENT
’our assurer une uniformité avec les autres étages les

wméros 101 - 102 - 103 - 104 et 105 du lot 2668 de la partie

!Xclusive ont ¢té reconnus comme étant les numéros des appar-

ements suivants

QUOTE-PART
2668-101 : appartement 112 5 1\2 coin .6200%
2666-102 : appartement 111 5 1\2 coin .6200%
2668-103 : appartement 110 4 1\2 ( surintendant ),4487%
2668-104 : bureau de l’administration suite 108 .4800%
2668-105 : appartement 109 4 1\2 .44087%

26 novemhre 1996,
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’-l'-I'I'RE V = TABLSAU DES VOTES, DE LA QUOTE-PART DES PARTIES COMMUNES

ET DE LA CONTHINUTION.

NOMER) DE PAR-  QUOTE-PART DES POURCENTAGE DE NOMBRE DE
TIE EXCLUSIVE PAFTIES COMMUNES  CONTRIBUTION AUX  VOTES
: CEARGES COMMUNES

2668-101 .6200% -6200% 62
2668-102 «6200% «6200% 62
2668-103 - 4487% . 4487% 44
2668-104 - 4900% - 4900% 49
2668-105 © . 448T% - 4487% 44
2668-201 . 6200% « 6200% 62
2668-202 .6200% »6200% 62
2668-203 . 4487% - 4487% 44
2668-204 = 4487% - 4487% 44
2668-205 «5544¢4 «5544% 55
2668=206 «5544% -5544% 55
2668207 «5544% - 5544% 55
2668=208 «5544% « 5544% 55
2668-209 - 4487% «4487% 44
2668-210 -4487% .4487% 44
2668-211 .6200% .62003% 62
2668-212 »62009 .6200% 62
2668-301 «6200% « 62004 62
2668=302 .6200% »6200% 62
2668-303 .4487% +448T% 44
2668=304 «4487% - 4487% 44
2668-305 - 55449 - 55445 55
2668=306 »55443% - 55445% 55
2668-307 «5544% « 5544% 55
2668-308 +5544% « 554456 55
2668=309 .4487% «448T% 44

2668-310 -4487% - 4487% 44
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NUMERD) DE PAR- QUOTE-PART DES FOUBCENTAGE IE

NOMBEE DE
TIE EXCLUSIVE PARTIES COMMUNES  CONTRIBUTION AUX  VOTES
CHARGES COMMUNES

2668-311 .6200% «6200% 62
2668=312 »6200% -6200% 62
2668-401 -6200% .6200% 62
2668-402 »£200% » 62007 62
2668-403 +4487% .4487% 44
2668-404 «448T% «4487% 44
2668-405 «5544% »5544% 55
2668-~406 « 5544% «5544% 55
2668-407 «5544% - 55445 55
2668-408 «5544% -5544% 55
2668-409 -4487% «4487% 44
2668-410 -4487% -4487% 44
2668=411 -6200% «6200% 62
2668-412 «6200% «6200% 62
2668-501 . 6200% .62005% 62
2668=-502 ».6200% .6200% €2
2668-503% «4487% - 4487% 44
2668-504 +448T% « 4487% 44
2668=-505 « 5544% «55445% 55
2668=506 +5544% 554455 55
2668-507 - 5544% «5544% 55
2668-508 « 5544% » 5544% 55
2668=509 - 4487% «448T% 44
2668-510 «4487% - 448T% 44
2668-511 .6200% .62003% 62
2668~512 .6200% »6200% 62
2668-601 .6200% «6200% 62
2668-602 .6200% .6200% 62
2668-603 . 448T% +4487% 44

2668=-504 448T% «448T% 44
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NUMERD DE PAR~  QUOTE-PART IES FOURCENTAGE IE NOMBRE DE
TIE EXCLUSIVE PARTIES COMMUNES  CONTRIBUTION AUX  VOTES
CEARGES COMMUNES

2668-605 « 55445 «5544% 55
2668-606 . 5544% « 554456 55
2668607 « 55445 55443 55
2668=608 « 5544% « 554455 55
2668-609 - 4487% - 4487% 44
2668-510 « 4487% «4487% 44
2668~611 - 6200% «6200% 62
2668~612 «6200% - 6200% 62
2668701 «6200% «6200%% 62
2668-702 «6200% - 620054 62
2668=703 - 448T7% - 4487% 44
2668-704 « 4487% «448T% 44
2668-705 . 5544% « 554456 55
2668=706 « 55445 « 554454 55
2668-707 « 55445 - 55445 55
2668-708 « 5544% - 5544% 55
2668=709 - 448T% - 448T% 44
2668-710 « 4487% «4487% 44
2668-T11 »6200% » 6200% 62
2668-T12 . 6200% »6200% 62
2668-801 «62005% -6200% 62
2668802 »6200% . 6200% 62
2668~803 - 4487% «4487% 44
2668-804 «4487% - 4487% 44
2668-805 - 5544% «5544% 55
2668806 « 5544% «5544% 55
2668=807 « 55445 « 55445 55
2668-808 - 5544% «55445% 55
2668-309 «448BT% «448T5% 44
2668-810 «448T% +448T% 44

2668=-811 «620054 .6200% 62
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NUMERD DE PAR~  QUOTE-PART DES POURCENTAGE DE NOMBRE DE
TIE EXCLUSIVE PARTIES COMMUNES  CONTRIBUTION AUX  VOTES
CHARGES COMMUNES

2668~812 «6200% »6200% 62
2668~901 «6200%% »6200% 62
2668~902 «6200% . 62003 62
2668~903 «448T% - 4487% 44
2668-904 ~448T% -4487% 44
2668=905 « 5544 - 55443% 55
2668=906 - 554454 « 55445 55
2668=907 « 5544% - 55443 55
2668-908 - 5544% . 5544% 55
2668-909 -4487% «44873% 44
2668-910 -448T% - 44875 44
2668-911 -6200% »6200% 62
2668-912 «6200% -6200% 62
2668-1001 »62005% » 62003 €2
2668=1002 - 6200% .6200% 62
2668-1003 +448T% < 448T% 44
2668~1004 «4487% - 44874 44
2668-1005 « 554454 «55445% 55
2668-1006 «5544% « 55445 55
2668=-1007 -5544% «55445% 55
2668-1008 - 5544% - 5544% 55
2668-1009 .4487% - 4487% 44
2668-1010 - 448T% - 4487% 44
2668=1011 .6200% -6200% 62
2668-1012 .6200% »6200% 62
2668~1101 .6200% «6200% 62
2668-1102 «6200% .6200% 62
2668~110% - 448TH% . 44875 44
2668=1104 .4487% «4487% 44
26681105 . 5544% « 554456 55

2668~1106 « 554455 » 5544% 55
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NUMER) DE PAR=  QUOTE-PART IES POURCENTAGE IE NOMBRE IE
TIE EXCLUSIVE PARTTES COMMONES  (ONTHIBUTION AUX  VOTES
CEARGES COMMONES

2668-1107 - 55445 554456 55
2668-1108 - 55445 - 5544% 55
26€8-1109 - 44873 . 4487% 44
2668-1110 « 448735 . 44875 44
2668=-1111 .6200%% »6200% 62
2668-1112 »5200% . 6200% 62
2668-1201 .62005% .6200% 62
2668-1202 +6200% .62009% C 62
2668-1203 < 448T% . 4487% 44
2668-1204 «448T% «448T5% 44
2668-1205 - 554435 - 5544% 55
26681206 « 5544% «5544% 55
2668=1207 « 5544% «5544% 55
2668~1208 « 5544% «5544% 55
2668-1209 -44875% . 44875 44
2668-1210 . 4487% . 4487% 44
2668~1211 . 6200% -62009% 62
2668~1212 .6200% «6200% 62
2668=1401 .6200% .6200% | 62
2668=1402 .6200% .62004% 62
2668-1403 «4487% +448T% 44
2668~-1404 «4487% -4487% 44
2668-1405 - 55445 o 5544% 55
2668-1406 - 55445% « 55445 55
2668=1407 « 5544% - 5544% 55
2668~1408 - 55445% « 55445 55
2668=1409 - 4487% - 4487% 44
2668=1410 < 4487% »448T% 44
2668-1411 »6200% .6200% 62
2668-1412 -6200% .6200% 62

2668-1501 .6200% .6200% £2



- 5k
NOMBRE DE PAR-  QUOTE-PART TES POURCENTAGE DE

NOMBRE DE

TIE EXCLUSIVE PARTIES COMMUNES  CONTRIBUTION AUX  VOTES
CHARGES COMMUNES

2668-1502 «6200% . 6200% 62
2668=1503 « 44875 +4487% ad
2668~1504 - 44874 -4487% A1
2668-1505 . 5544% « 55445 55
2668=1506 « 5544% « 5544% 55
2668-1507 « 55446 «5544% 55
2668~1508 «5544% « 5544% 55
2668=1509 - 4487% -448T% 44
2668-1510 - 448T% +4487T% 44

. 2668-1511 -6200% . 6200% 62
2668-1512 .6200% .6200% 62
2668-1601 « 620054 - 6200% 62
2668=1602 .6200% .6200% 62
2668-1603 - 44875 «4487% 44
2668-1604 «4487% «448T% 44
2668~1605 «5544% - 5544% 55
2668-1606 « 55445 - 5544% 55
2668-1607 « 55445 «5544% 55
2668=1608 «5544%, «5544% 55
2668~1609 - 448T% - 44873 44

. 2668«1610 «4487% - 448 44
2668~1611 -6200%% -6200% 62
2668=-1612 .62003% »6200% 62
2668-1701 .6200% .6200% &2
2668-1702 «6200% .6200% 62
2668=-1703 « 44875 «4487% 44
2668-1704 .448T% - 44875 44
2668-1705 «55445% « 55445 55
2668=1706 « 554435 » 5544% 55
2668=1707 - 5544% - 5544% 55
2668-17038 +5544% 55447
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NUMERD) DE PAR= QUOTE-PART DES FOURCENTAGE IE NOMBEE IE

TIE EXCLUSIVE PARTIES COMMUNES CONTRIBUTION AUX VOTES
CHAEGES OOMMUNES

2668-1709 «448T7% «4487T5% 44

2668=1710 «4487% < 448754 44

2668-1711 «5200%5 .6200% 62

2668-1712 »5200% 52004 62
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IITRE VI ~ UTILISATION DES PARTIES COMMUNES
h-——m_

6.1

6,1.1

6.1.2

6.143

6.1.4

6.1.5

Sujet aux dispositions de la loi, de la présente déclaration
et de tout rdglement adopté par les administrateurs ou par
les copzopridtaires, chaque propriétaire cd'une fraction a
droit 2 1'utilisation et 2 1a jouissance pleine et entidrs
des parties communes suivant leur destination, mais sans nui-
Tre aux droits des autres copropridétaires et sauf stipulation
contraire des présentes,

Les trotteirs, corridors, passages, entrées et sorties ne
doivent pas 8tre obstruéds ni utilisés 3 d'autres fins qu'2
l'entrée et la sortie des parties exclusives,

Les corridors, passages, escaliers, entrées, sorties, vesti-
bules et autres parties communes destinés % 1a circulation
doivent 2ire utilisés selon leur destination et ne doivent
pas 2tre obstrués par des bicyclettes, carosses d'enfants,
colis ou autres objets,

Aucun véhicule automobile ne peut circuler ou #tre stationnd
sur aucune partie des parties communes sauf les entrées, les
sorties, les espaces de stationnement destinés ) cet usage et
les places de garage.

Les véhicules automobiles, motoneiges, remorgques, motocyclet-
tes, bateaux et autres véhicules quelcorniques ne peuvent Ztre
réparés sur ou dans les parties communes, sauf le droit d'un
copropriétaire d'effectmner ces réparations sur l'espace de
garage dont il a 1l'usage exclusif,

Tout véhicule automobile qui n'est pas utilisé A chaque jour
ou qui est en réparation ou restauration ne peut 2tre station-
né, entrepogé, gardé ou placé par un copropriéiaire sur ou dan
les parties communes, sauf sur 1'espace de garage dont ce co=-

propriétaire a l'usage exclusif,



6.1.6

6. }—‘T

6.1.8

6.1.9

6.1.10

6.1,11

6.1,12

= 19

Aducun propriétaire ne peut détruire, salir, modifier, encom=-
brer ou encommager les jardina de 1'immeuble, ¥ compris le
gazon, les arbres, haies, buissons et fleurs, et personne.
ne doit placer des chaises, tables on autres objets sur les
pelouses de fagon A les endommager ou % emp8cher la pousse
nozmaia du gazon ou la coupe du gazon,

Les allées, jarding, terrasses et autres parties extérieures
communes doivent &ire utilisédes selon leur destination, an
bon pére de famille et de fagon % respecter les droits de
tous les copropriétaires,

Aucun animal, domestique ou autre, ne peut 3tre laissé ou
gardé sur les parties commumes,

Aucune substance dangereuse, malsaine ou malodorante, ni au=-
cune substance combustible ou inflammable ne peut &tre laissé
ou gardée sur les parties communes.

Aucune construetion, stmecture ou tente ne peut Adtre construi
te, montée, placée, laisede ou gardée sur les parties commune

2ans le consentement derit des edministratenrs.

Aucune partie des parties communes ne peut Btre utilisée pour
lz construction, 1l'installation ou 1la fixation de corde X lin
8e, incinérateur, équipement de réerdation, cl8ture ou autrs
barritre, haie, jardin, ou autre végétation, ni pour la dispo
sition des vidanges et détritus, sans le consentement éerit
des administrateurs,

Aucune antenne de télévision, tour ou ligne de transmission o

autre installation du genre ne peut Btre installée sur les pa



6.1.13

6.1.14

6.1.15

6.1.16

6.1.17
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ties communes, sauf les antennes, tours ou lignes de trans-
mission et ancessoires d; celles-ci qui peuvent Ztre ingtallée
sur les parties commmnes par la déclarante ou les adminis;ra-
teurs,

Aucun avis, pancarte, affiche ou autre matériel publicitaire
de quelque sorte que ce s0it ne peut Ftre placé sur les par-
ties commmnes sans le consentement écrit des administrateurs,
Ne peut &tre transporté A travers leg vestibules, passages, ou
dang les ascenseunrs, aucun objet qui puisse occasionner des
dommages aux parties communes.

Les copropriétaires, occupants ou leurs invités doivent s'abs-
tenir de faire sur ou dans les parties communes, quoique ce
gsoit de bruyant ou de choquant qui puisse nuire X la jouissan-
ce des parties communes ou cdes parties exclusives P2r les au-
tres copropriétaires.

Chaque copropriétaire est personnellement responsable des
dommages faits aux parties communes et d'une manire générale
de tous dommages pouvant rdsulter d'un usage abusif des par-
ties communes ou d'une utilisation nom conforme A leur desti-
nation, que ce soit par son fait, celui des membres de sa fa-
mille, celul de son locataire, de son personnel, de ses invi-
tés ou des personnes se rendant X sa partie exclusive.

Sans le consentement des administrateurs, les copropridtaires
nfont aucunement acecds anx parfien communes de l'immeuble qui
gont destinées i 1l'usage exclusif du concierge ou autre DTé-
pogé, ni aux parties utilisées par les administrateurs ou
leurs prépesés pour fins d'entretien ou pour l'entreposage de
1'équipement et de la machinerie nécessaire 2 l'opération et
% la conservation de l'immeuble., Les copropriétaires ne peu-
vent actionner les mécanismes centraux de contrfle du chanffa-
ge, de 1l'électricité et de l'eau desservant l'ensemble des

parties communes et exclusives.



6.1.18

6.1.19

6.1.20

6.1.21

6.1,22

6.1.23

6.2

6.2,1

6.2.2

6.2.3
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Les copropriétaires et leurs invités utilisant la piscine et
les saunas doivent se conformer aux rdglements &+ablis par

les administrateurs et les copropriétaires,

Hien ne peut 2tre entreposé sur les parties commmnes ailleurs
qu'2 ces endroits ces parties communes spécifiquement désignés
comme espaces de rangement (locker - storage space), sanf le
consentement écrit des administrateurs.

Les copropriétaires et les administrateurs peuvent acopter des
riglements gur 1'utilisation des parties communes; ces rigle-
ments doivent &tre respectés par tous les copropriétaires.
D'une manidre générale les copropriétaires doivent respecter
toutes les servitudes qui gravent ou qui pourront grever la
copropriété,

Chague copropriétaire peut utiliser librement leg ascenseurs
selon leur destination, mais sans faire obstacle anx droits
des autres copropridtaires,

Les copropriétaires coivent utiliser les chutes X ordures pour
digposer des ordures ménagbres, lesquelles doivent &tre con-
venablement enveloppées et égouttées avant d'y Btre dévosées.
Aducun objet susceptible d'obstrner les shutes X ordures ne
doit y 2tre déposé; ces objets doivent Btre transportés par
les copropriétaires X 1'endroit indiqué par les administrateurs

Parties communes réservées X 1'usage exclusif des coorooriée

taires pris individuellement.

Chaque copropriétaire 2 1'usage exclusif des fen8tres, portes
de balcons et portes d'entrdes situées dans les murs consti-
tuant le périmdtre ou limites de sa partie exclusive et qui
sont parties commmes réservées,

Les balcons auxquels les appartements ont accd®s ainsi que les
éléments de séparation et/ou cl8tures les entourant sont des
parties communes réservées i l'usage exclusif des coproprié-
taires de cette unité,

Chague copropriétaire a = = = = 1'utilisation et a la

jouissance exclusives d'un espace de rangement (locker - sto-



6.2.4
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rage space) et d'un espace de garage intérieur; ces espaces
devant @tre désignés et alloués 2 la dixcrét;cn des adminis-
trateurs qui pourront, également } leur éiscrétion, changer
l'assiette de ces espaces. Cesdits espaces de rangement et
de garage étant parties communes réservées.

Chaque propriétaire des parties exclusives connues et dési-
gnées comme étant les lots 2668-1702, 1704, 1705, 1708 et
1712 audit cadastre a l'usage exclusif de la cheminde ing~
tallée au-dessus de son appartement, sur le toit de la ba-
tisse et servant ) évacuer les fumédes provenant du foyer
installé dans sondit apvartement; ces cheminées étant par-

ties communes réservées.

TITRE VII - UTILTSATION DES PARTIES ZXCLUSIVES.

UNITES D*HABITATION

7.1

Telal

Qccupation et utilisation: Chague copropriétaire a le droit

de jouir comme bon lui semble de sa partie exclusive comme
unité d'habitation résidentielle, X la condition expresse de
Re pas nuire aux droits des autres coprovriétaires et de ne
rien faire qui puisse soit compromettre la solidité ce 1'ime
meuble, soit porter atteinte X sa destination et plus parti-
culidrement, mais sans limiter la généralité de ce qui pré-
ctde, sous les réserves qui suivent:=

Les parties exclusives doivent &tre utilisées comme loecaux
d'habitation résidentielle exclusivement. Elles ne peuvent
8tre affectées X 1l'exercice d'aucun commerce ni d'aucune pro-
fession, méme s'il s'agit d'une profession libérale. Lla
présente disposition ne pourra toutefois empicher la décla=

rante de terminer la construction et la finition de 1'immeu-



Tele?2

Tale3

Te1l.4

Te1a5

7‘1.6

Tela7
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ble, ni d'utiliser certaines varties exclusives comme ap-
partements - téwoins pour procéder 2 la mise en marchd des
appartements non vendus, de maintenir des bureanx 4'adminis—
tration, de construetion ou de vente, ni de garder des ma=-
quettes ou des affiches sur les parties communes, et ce,
Jusqu'd la vente de toutes les parties exclusives,

Les activités des copropriétaires et des occupants zinsi gue

leurs biens, ne devront jamais donner

lieu A une augmentation des primes d'assurance ni 3 une aug-
mentation des risques d'incendie ou des primes d'assurance -
incendie des parties communes ou des parties exclusives, ni
1 aucune augmentation de risques pour les autres coproprié-
taires ou leurs biens,

Aucune partie des immeubles ne peut 3tre utilisée par qui-
conque A des fins qui pourraient entrafner l'annulation de
l'une des polices d'assurance couvrant les parties exclusi-
ves ou les parties commnes,

Aducun copropriétaire ne pourra faire ou permettre que soit
fait dans sa partie exclusive quelque chose qui puisse, soit
compromettre la solidité de 1'immeuble, soit changer en par-
tie sa destination, soit nuire aux autres copropri€taires A
cause du bruit, de 1l'odeur, des vidbrations ou pour toute au-
tre raison,

I1 est interdit d'étendre du linge ailleurs qu'd 1'intérieur
des limitem d'une partie exclusive.

Aucun store ni auvent d'ancune sorte ne peut Btre installé
an-dessus et/ou au-dehors des fen®tres, terrasses, et bal-
cons, sans le consentement écrit des administrateurs,

Aucun tapis, vétement, pot 2 fleurs ou autre objet ne peut
@tre accroché ou placé sur les fendtres, garde-corps, balus-
trades, rampes et barres d'appui des balcons et fen2tres ou

sur toute autre partie extézieure de la bitisse, sauf les
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objets placés aux fins de décoration permanents sur les sur-
faces intérieures des balcons, % la condition que ces objets
ne soient pas visibles de l'extérieur de 1'édifice.

Aucune partie commune régervée et définie comme telle aux
termes de la présente déclaration, et plus particulidrement
mais sans limiter la génédralité de ce qui précdde, l'extérieur
des portes d'entrées, cdes portes de balcons, des fen@tres, les
garde-corps, balustrades, rampes et barres d'appui des balcons
et fendtres, les cl8tures et/ou éléments de séparation, et gé~
néralement tout ce qui econtribue X 1'harmonie de l'ensemble,
ne peuvent 3tre peinturés, décords ou autrement modifids sans
l'autorisation des administrateurs.

Aucun animal autrs que domestigque ne peut 2tre gardé A 1'in-
térieur d'une partie exclusive, Tout animal, domestique ou
autre, considéré nuisible par les administrateurs, ne pourra

2 la seule discrétion absolue de ces derniers, 2tre gardé 2
l'intérienr d'une partie exclusive. Tout copropriétaire ou
occupant qui garde 3 1l'intérieur de sa partie exclusive un tel
animal réputé nuisible, devra, dans un délai de deux semaines
depuis la réception d'un avis éderit des administrateurs 2 cet
effet, se départie définitivement de cet animal.

Rien ne doit 2tre jeté des fendtres, pértas et balcons d'une
partie exclusive.

Chague copropriétaire doit garder = - - - - < le balecon
attenant % sa partie exclusive ainsi que tous éléments en
faisant partie en bon état d'entretien et de propreté.

Aucun copropriétaire ne peut ntiliser ou permettre gue soit
apporté 3 1'intérieur de sa partie exclusive ou % 1l'intérieur
des parties communes, un liquide ou une substance inflammanle

(essence, kerozdne, naphte, etc.) ou une substance explosive

ou dangereuse pour la vie ou la propreté, sans avoir dans cha-
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Que cas, obtenu le consentement écrit des administrateurs.
L'installation d'antennes de radio et d'antennes de t61évi-

sion extérieures individuelles, est interdite. Une antenne

collective de télévision sera installée gur la bAtisse et
chague copropriétaire pourra faire effectuer le reccordement

a4 smes frais,

Aucune installation électrique oy téléphonique ne peut &ire

installée 3 1l'extérieur des parties exclusives ou 3 1l'exté-

rieur de 1'édifice, sanf permission éerite des administra-

teurs.

Aucune enseigne, réclame, lanterne ou écriteau quelcongue,

visible de l'extérieur dea parties exclusives, ne peut 2tre
placé en guelqu'endroit que ce soit des parties exclusives
sans le consentement écrit des administrateurs.

Tout appareil ou installation électrique utilisé 3 l'intérieur
d'une partie exclusive doit 8tre conforme aux normes édictdes
par les autorités compétentes.

Aucun instrument, appareil, équipement ou autre objet ne peut
&tre utilisé A 1'intérieur d'une partie exclusive 8i, dans
l'opinion des administrateurs il nuit aux autres copropriétai~

res.

Il est défendu de cuisiner sur le balcon - -

d'une partie exclusive.

Chaque copropriétaire ou occupent est tenn de respacter et de
faire respecter les dispositions de la loi, des présentes et
et des rdglements adoptés par les administrateurs ou les co—
propriétaires, par tous ses invitéds, préposés et membres de
sa famille, Sans limiter ce qui préckdde, ancun copropriétai=-
re ne doit faire ou tolérer que soit fait quelque chose qui
20it contraire aux statuts, lois, reglements et ordonnances

des gouvernements et municipalités,
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Les salles de bain et leurs accesscires doivent &tre utilisés
selen leur destination, Les canalisations et cabinets d'aj=-
sance ne doivent pas &tre utilisés pour 1la dispoaition der;
pouesidres, cendres et ordures ménagdres; le propriétaire d'une
partie exclusive est responsable des dommages résultant d'une

utilisation contraire % leur destination et/om d'un usage inha—

bituel ou déraisonnable des gsalles de bain et de leurs acces-—

soires. Les robinets, canalisations et chassec des cabinets
d'aisance doivent &tre maintenus en bon état de fonectionnement
et toute réparation doit 8tre exécutée sans retard.

Sauf lorsqu'ils sont utilisés, les robinets doivent Btre fer—
mes.

I1 est strictement défendu de secouer des tapis, torechons, lin-
ges, balais, plumeaux ou auntres objets similaires sur les rues,
paliers, jardins, balcons, terrasses, fendtres ou dans les ca-
ges d'escaliers et de les mettre 3 sécher et de les suspendre
ou étaler sur les baleong, = = = - - = fendtrea et gale=
ries donnant sur 1'extérieur des parties execlusives,

Seul un ameublement saisonnier est permis sur les balecons et
les terrasses,

Les copropriétaires doivent souffrir sans indemnité l1'exécution
des réparations qui deviendraient nécessaires aux parties com=
munes ou % d'autres parties exclusives, quelqu'en soit la du=
Tée et, si besoin esat, livrer accds anx architestec, entrepre-
neurs et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou exécuter
ces travaux. Toutefois, un copropriétaire qui subit, par sui=
te de l'exécution de tela travaux, une diminution de jouniasan-
ce temporaire mais sérieuse ou une diminution permanente de la
valeur de sa partie exclusive doit 2tre indemmisé par les aue
tres copropriétaires en proportion de leur partieipation =ux

coiits des travaux.
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Tout copropriétaire ou occupant doit laisger les olefs de son
appartement aur administratemrs. Le détenteur des claefs sera
autorisé 3 pénétrer dans 1'appartement en cas d'urgence résul-

tant d'incendie, de bris de tuyau, de Tupture des circnits &=

lectriques, de bris de fenltres ou carreaux ou de pénétration

d'eau par inondation ou autrement.

Tant et aussi longtemps qu'une partie sxclusive est grevée
d'une hypoth2que, le copropriétaire ce cette partie exclusive
est fenu de respecter les clauses et conditions du contrat
créant cette hypothique.

Les administrateurs, les préposés, employés ou contractants
ont libre accts aux parties exclusives, 2 toute heure reison—
nable, pour les fins permises par la présente déclaration de
copropriété, avec 1'entente toutefois que cet aceds sers ac—
cordé sur rendez-vous préalablement fixé, sauf en cas d'urgen-
ce,

Chaque copropriétaire est tenu, 2 ses frais, de maintenir sa
partie exclusive et sea accessoires en bon état, propres et
conformes aur normes et exigences établies par les adminis—
trateurs, la minicipalité ou les gouvernements.

Responsabilité - Chaque coprooriétaire eat responsable, vis-3i-

vis les autres copropriétaires, des dommages causés par ces
actes ou sa négligence et/ou ceur de smes préposés, invitde, lo-
catairea ou membres de sa famille, ou des dommages causés pa-r
un bien dont lui ou mes locataires, préposés, invités ou mem—
bres de sa famille sont légalement responsables,

Modifications = Chaque copropriétaire peut modifier ou faire
modifier par des ouvriers qualifiés, comme bon 1lui semble, la
disposition intérieure de sa partie exclusive, mais il doit
d'abord soumetire ses plans aux administrateurs an moins - -

~ = = = un mois avant le début des travaux. Lorsque les

travaux 2 exéenter, peuvent, dans 1'opinion des administrateurs



- 28 -

Caunser des dommages % une partie exclusive ou aux varties com-
munes, les administrateurs, % leur entidre discrétion, peuvent
éxiger que les travaur soient exfcutés sous la survuilla.n;ze ce
1'architecte qu'ils désignent et les honoraires de celui-ci
sont A la charge ¢u copropriétaire faisant exécuter les tra-
Vaux.

Nonobstant ce qui précdde, les administrateurs ne deivent pas
Tefuser d'approuver ces plans et travaux % moins que ceux—ci
be risquent d'affecter la 3olidité du gros oceuvre de la badtis~
Se ou d'endommager ou diminuer la valeur d'une autre partie
exclusive, ou des parties communes.

La déclarante pourrz cependant modifier la disposition intérieun-
re des parties exclusives qui lui appartiennent sans avoir
obtenir d'autorisation et sans avoir X obtenir d'autorisation

et sans devoir soumettre des plans,

TITRE VIII - UTILISATION IS LA PARTIE EXCLUSIVE =

8.1

UNITE DE COMMERCE OU MAGASIN

Le copropriétaire de l'unité de commerce ou magasin a le droit
de joulr comme bon lui semble de sa partie exclusive comme uni-
té de commerce ou magasin, pour tous genres de commerce et
tous genres d'affaires commerciales % la condition expresse de
ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires, et de ne
Tien faire qui puisse 30it compromettre la solidité de la 'ba_..
tisse, soit porter atteinte % sa destination. Cette partie
ex¥clusive coit 8tre utilisde comme unité de commerce ou maga-—
ain exclusivement. La présente disposition ne pourra toute—
fois empdcher la déclarante de terminer la constrnection et la
finition de 1'immeuble, ni d'utiliser certaines parties exclu-
sives comme appartements témoins pour procéder % la mise en
marché des appartements non vendus, de maintenir les bureaux
d'administration, de construction ou de vente, ni de garder

des maquettes et des affiches sur les parties communes, et
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ce, jusqu'} la vente de toutes les parties exclusives,

Les droits, obligations, stipulations, réserves et restrice
tions établies aux paragraphes 7.1.2, Telads Teled, T.I.S;
Talaby T21.7, T+l.8, 7.1.9, 7.1,10, 7.1l.11, 7.1.12, Telal3d,
Teleld, 7.1.15, 7.1.16, Telel7, Telsl8, T7.1.19, 7.1.20,
7+1.21, 2.1.22, 7.1,23, 7.1.24, 7.1.25, Tele26, T.1.27,
7Te1.28, 7.2 et 7.3 ci dessus s'appliqueront en tous points,
mitatis mutandis, 2 1'unité de commerce ou magasin et/ou au
copropriétaire de cette unité de commerce ou magasin,

Le copropriétaire de ce magasin ou unité de commerce devra
lui-mdme et A ses propres frais transporter ses rebuts ou dé-

chets ce sa partie exclusive % la chambre % céchets.

TITEE IX - ENTRETIEN ET REPARATION

9.1

9.1.1

S.1.2

9e1.3

9.1.4

Parties commnes-

Les administrateurs doivent entretenir, réparer et remplacer
les parties communes et les parties communes réservées 1orse
que le copropridtaire qui en a 1l'usage exclusif néglige ou re-
fuse de le fairea.

Les charges communes sont définies au titre XIT de la présen—
te déclaration et comprennent nottamment (X titre d'exemple et
non % titre limitatif):

L'entretien, 1l'opération, la réparation et le remplacement

dea parties communes.

Les cofits afférents 2 tous les services commns, et notamment,
les services d'opération, d'entretien et de réparation de tous
les appareils, éguipements et biens % usage commun,

Les salaires des employés et personnes de service, nécessaires
4 1'opération, l'entretien et la réparation de 1'immeuble.

Les cofits des matériaur, effets mobiliers, biens et égquipement
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Utilisés pour la réparation, l'entretien, le nettoyage, le
Templacement et la décoration des parties communes.

Et, d'une manidre générale, tous les frais direots ou ind.i:-
rects d'operation, d'entretien, de réparation, de remplacement
ou de reconstruction ces b2timents.

Parties exclusives -

Chaque copropriétaire doit entretenir et chanffer lui-mdme sa
partie exclusive et, sujet anx dispositions de 1a déclaration,
chaque copropriétaire doit réparer ga partie exclugive si cel-
le=ci est endommagéem le tout A ses frais, L'obligation de
chaque copropriétaire de réparer sa partie exclusive si elle
est endommagée, comprend celle de réparer toutes les améliora-
tions faites A sa partie exclusive par la déclarante, conformé-—
ment aux plans et devis des architectes de 1a déclarante, et
ceci nonobstant le fait que cette amélioration puisse avoir
€té faite apxd¥s l'enregistrement de 1a présente déclaration,
Les réparations doivent Btre effectudes de fagon 2 ce que 1=
partie exclusive soit au moins remise dans 1'état odb elle était
originalement, lorsqu'elle a été vendue par la déclarante.
Chaque copropriétaire est responsable des dommages causés aux
parties communes ou A d'autres parties exclusives, lorsgue ces
dommages se sont produits varce que le coproprié€taire n'a pas
entretenu, chauffé ou réparé convenablement sa partie exelusi~
ve., Le copropriétaire ne sers toutefois Das tenu responsazble
81 ces dommages ont été causés A des parties communes et que le
cofit des réparations est enti2rement assumé Dar une compagnie

d'agsurance en vertu d'une police souscrite par les adminis—

trateurs, conformément aux digpositions de la présente déclara-

tion.

Parties communes réservées—

L'entretien, le bon fonctionnement, la réperation et si néces-

saire le remplacement des parties communes réservées mention-
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nées 2 la prégente déclaration, X l'exzception de la place de
garage, seront 2 la charge du copropriétaire qui en a l'usa-
ge exclusif, et si deux ou plusieurs parties communes :és;:r-
vées ont des éléments communs, les obligations prévues au
présent paragraphe seront pour ces éléments communs % la

charge commune des copropriétaires qui en ont 1'usage exclu-

sii'-

9.4 Altérations, additions ou améliorations par les copropridtai-

ITesS-

Aucun copropriétaire ne peut modifier ou faire modifier la
structure de sa partie excluaive, ni non plus modifier 1l'a-.
ménagement des parties communes ou communes régervées, ni
Templacer, décorer ou réparer les parties communes ou come
munes réservées sans avoir préalablement obtenu le consen—
tement écrit des administrateurs., Toute modification, si
elle est approuvée par les adminigtrateurs, doit 2tre confor-
me aux c_l.i.apositions des lois, rdglements ou ordonnances des
autorités municipales ou gouvernementales compétentes; elle
doit de plus respecter les conditions qui peuvent 2tre éta—
blies par les administreteurs dans leur approbation.

9.5 Entretien et révaration des conduits, tuvaux et cirvenits Slec—

triques-

Nonobstant toutes les dispositions, clauses et conditions des
prégentes ou de la loi, déterminant que les conduits, tuyaux
et circuits électriques sont communas ou exclusifs, et nonobs—
tant le passage de conduits exclueifs, tuyaux exclusifs, et
de circuits électriques exclusifs dans les ps.rties commnes,
ou le passage de conduitz commms, de tuyaux communs et de
circuits électriques communs dans les parties exclusives, la
responsabilité de l'entretien, des réparations, du remplace-
ment et des colits s'y rattachant s'établirz comme muit: cha=

que copropriétaire est responsable de l'entretien, des répara-
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tions et du remplacement des cireuits électriques et des
conduits et tuyaux se trouvant 2 1'intérieur des bornes de

8a partie exclusive et desservant exclusivement cette par;
tie exclusive.

Chaque copropriétaire est également responsable de l'entretien
des réparations et cu remplacement des circuits électriques

et des conduits et tuyanx desservant exclusivement sa partie
exclusive et qui pourraient 3tre situés en dehors de sa par-
tie exclusive, dans les limites suivantes: quant aux tuyaux
et conduits, jusqu'}i l'endroit on ces tuyaux et conduits re-
Joignent des tuyaux et conduits desservant cette partie ex-
clusive ainsi qu'une on plusieurs antres parties exclusives,
et quant aux circuits électriques, jusqu'l et y compris le
pPanneau cesservant sa partie exclusive. 5Si le pannean est
situé X 1'intérieur de sa partie exclusive, sa responsabili-
té s'arrdte an panneau compris.

Les administrateurs ont la responsabilité de tous les autres

tuyaux, conduits et oircuits électriques,

Constitution de fonds de réserve-
S8 Iullon ce londg de reservew-

a) Un fonds de réserve ordinaire pourra 8ire constitué par
les administrateurs pour faire face A dea travaux d'entretien,
de réparations, de remplacement pour cause de désuétude.

b) Afin d'assurer le remplacement, la réparation et la recons-
truction immédiate des éléments importants de 1'immeuble et
afin d'assurer le paiement immédiat de ces remplacements, ré-—
parations et reconstruction, un fonds de réserve spécial sera
constitué. Ce fonds de réserve sera constitué par une charge
mensuelle additionnelle égale X CINQ pour cent (5%) des char-
ges communes mensuelles établies et prélavées L chaque mois
par les administrateurs, et ce, jusqu'id la constitution d'un

fonds de réserve spécial de $50,000,00,
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Les argents formant chaque fonds devront 8tre déposés dans
un compte distinet et les intérats provenant de chaque fonds
serviront A augmenter le fonds de réserve ordinaire ou cpé-

cial, selon le cas, tel gque stipulé au paragraphe 12,3%.6,1

ci=aprés,

Feprise des vestigesw

En cas de réparation ou de reconstruction d'un é€lément dfé-
quipement commun ou en cas de Templacement d'un bien meuble
commun, la valeur de reprise ou le produit de la vente de

vieux matériaux ou vestiges bénéficiera aux seuls cODroprié-

taires qui auront X supporter le cofit des travaunx ou du rem~

placement,

TITRE X - ADMINISTRATEURS

10.1

10.2

10.2.1

Pour les fins de la présente déclaration, le mot administra-

teur doit ¥tre interprété comme désignant les personnes élues

pour administrer la copropriété&, Loraque le contexte le re—

quiert, le mot administrateurs doit 8tre interprété comme si-
goifiant 1'une des personnes ayant la charge d'administrer,

Election des administrateurse—

La déclarante, = ~ - ISIIORE LANGENAUER, de Montréal, JOE

ERAMER, de Ville Mont-Royal et JACOB P. WOLOFSKY, de C8te

St-luc seront les premiers administrateurs de la copropriété,
Les fonctions des premiers administrateurs commenceront dgs
l'enregistrement de cette déclaration et se termineront le
trente octobre 1981, date 1 lagquelle aura lieu la premirs
assemblée annuelle générale des copropriétaires.

Toute vacance pour camse de démission, cestitution, om décbks
parmi les premiers administrateurs sera comblée par la décla-
rante,.

A partir de la premidre assemblée annuelles générale qui aura

lieu le trente octobre 1981, troils administrateurs devront
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toujours 8tre élus. Les administrateurs gsont élus 3 chaque
azsemblée annuelle générale, 1 la majorité des votes déte'-
nus par les copropriétaires votant Y 1'agsemblée., TI1 ¥y aura
pour chaque administrateur A nommer, une mise en nomination
distincte et un vote distinect. Chaque assemblée annuelle gé=-
nérale deit 2tre tenue le trente octobre de chague annde, 2

commencer le trente octobre 1981, Les administrateurs en-

trent en fonction le jour de 1en:.élection. Les copropriéde

taires doivent de plus, 2 chaque assemblée annuelle générale,
déterminer la rémunération qui doit Btre payée aux adminis~
tratenrs.

10.2.2 Tout administrateur demeure en fonction jusqu'i 1l'assemblée
générale annuelle suivante, X laquelle il est toutefois rée
éligible, MNonmobstant ce qui préctde, tout administrateur,
méme apr¥s son entrée en fonction, peut démissionner en tout
temps en donnant préalablement mn avis éerit de ais (10)
Jjours an président de 1'Assemblée des copropriétaires et aux
autres administrateurs. Aucun acdministrateur ne peut 2tre
élu pour un terme excédant un an., Toutefois rien n! empache
un administrateur d'%tre réélu % la fin de son terme ou re=
nouvellement de terme.

10.2.3 Toute personne physique ou morale ayant la capacité de con-
tracter est €ligible au poste d'administrateur.

10.2.4 En cas de refus, démission, destitution, décks ou incapacité
d'un administrateur, ou, lorgue pour toute autre raison, il
y a moins que trois (%) administrateurs, et sauf ce qui pré-
ctde concernant les premiers administrateurs, une assemblde
générale spéciale des copropridtaires doit 2tre convoquée a=-
fin de pourvoir an remplacement de cet administrateur. Si dans
un tel cas, une assemblée n'z pas lieu dans les huit (8) se-

maines suivant immédiatement la date de la vacance, un juge
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de la Cour Supérieure peut, sur requéte d'une partie intéressde,
POUrvoir au remplacement, aprds qu'avis i cet effet ait été dfi~

ment conné 3 tous les copropriétaires.

Les copropriétaires peuvent par vote majoritaire, lors d'une as-

semblée apéciale convoguée A cet effet, en tout temps, destituer

Dour cause un administrateur. Sans limiter la généralité de ce

qui précdde, seront réputdes causes de degtitution: 1la faillie

te d'un administrateur, son insolvabilité, la cession générale
de ses biens au profit de ses créanciers, sa malhonndtetd, un

conflit d'intértt, le défaut d'exécuter ses fonctions dans les

10 jours de la réception d'un avis du Président de 1'Assemblée
des copropriétaires l'avisant de ce défaut.

Tout document constatant la nomination, démission oun destitution
d'un acministrateur doit 2tre enregistré au bureaun ce la division

d'enregistrement de Montrdal.

Attributions et devoirs des Administrateurs—
———e e e O LTS J€8 AdmINIStTAateurs-

Les administrateurs sont chargés de la conservation et de 1'en-
tretien de 1'immeuble, de 1'administration des parties communexz
selon leur deatination et de toutes les décisions et opérations
d'intérdt commn. En outre, les administrateurs doivent veiller
2 la préparation des budgets et X 1a percention des redevances
commnes, afin de maintenir une administretion financidre saine
et de procurer aux copropriftaires tous les services communs
prévus par la loi et par la présente Déclaration, Sans limiter
la geénéralité de ce qui précdde, dans 1'exercice de leurs fonce
tions, les administrateurs doivent:

Conserver des livres de comptabilité et des états financiers
reflétant exactement les diverses transactions effectudes dans
le cours de leur administration.

Conserver et tenir 3 jour un registre des procks=verbaux de
leurs assemblées.

Prendre et maintenir vigueur toutes les polices d'aasurance
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requises par la présente Déclaration,

Administrer la copropriété am profit de tous les copropriétai-
res et X cet effet, embaucher, maintenir, congédier et gayer.
tout le personnel nécessaire pour assurer une administration
efficace de la copropriété,

Entretenir et réparer les parties commnes selon les disposi-
tions de ia loi et de la présente Déclaration,

Maintenir toutes les parties communes, sauf celles relevant de
la responsabilité d'un sopropridtaire aux termes de la présente
Déclaration, en bton état c'entretien et de propreté et nottame
ment voir 3 1'entretien des pelouses, i 1'enldvement de 12 nei-
ge, de la glace et an nettoyage de toutes les parties communes.
Agsurer l'approvisionnement en eau, électricité et autres SET=
vices publics, dans les parties communes et exclusives.

Contracter avec une compagnie de télddistribution, afin dlassu-

Trer ce service aux parties exclusives, La location de ce ser—

Vice et les frais de raccordement i chaque partie exclusive

sont 3 la charge du copropriétaire de cette partie exclusive.
Signer tout contrat avec toute compagnie ou individu fouris-
zant des machines & laver et & sécher le linge qui fonctiomnent
au moyen de pidce de monnaie,

Assurer en tout temps le fonctionnement de la copropridté et

des services communs et, % cet effet, passer et signer tout con-
trat pour assurer ce fonctionnement et « = = = - <« = -
ces services, en autant que ces contrats n'excdcent pas une du-—
rée de un (1) an— et que leurs coflits aient €té prévus dans le
budget, 2 moins que ces contrats n'aient été préalablement ap-
prouvés 2 la majorité des votes des copropriétaires,

Faire respecter les dispositions de la loi et des présentes par
tous les copropriétaires, occupants et invités, et également
faire respecter les réglements adoptés par les administirateurs

et les copropriétaires pour assurer le bon fonctionnement- -
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de la copropriété et le respect de la collectivite.
Acheter, lousr ou antrement acquérir des biefs = = = =
aux fins de meubler, entretenir et utiliser les parties mm—l
funes avec en plus droit ce vendre et échanger ces biens.
Talre tout ce qui est raisonnablement ndcessaire pour assurer
l'exécution des fonetions qui leur sont attribuées par la loi,
la présente Déclaration et les riglements,

Adopter des rdglements concernmant 1'utilisation de 1'immeuble

lorsque ces rdglements sont nécessaires et qu'ils n'ont pas

déjh été adoptds par les copropriétaires; ces »dglements res-—

teront an vigueur aussi longtemps qu'ils n'aurcnt pas €té ré-
voqués ou amendés par eux-m@mes ou Par la majorité des votes
des copropriétaires.

Conclure et signer des actes de servitudes entre 1'immeuble ci-

dessus et les immeubles voisins appartenant ou ayant appartenus

% la déclarante et qui ont fait ou feront l'objet d'une décla-
Tation cde copropriété aux fins: a) de drainer les eaux de
surface et souterraines; b) d'utiliser en commun les courts

de tennis, aires réservées au basket-ball, velley=ball, pigues-
niques, Bar-B-Q, jeux, etc., ot qui pourraient atre aménagds sur
ces immeubles, Lea administrateurs détermineront les modalités
et conditions d'exercice de telles servitudes,

Conclure et signer des actes de servitudes ou de ratifieation .
de servitudes, aux fins d'assurer les services essentiels et/ou
publics nécessaires A l'opération de 1'igmeuble.

Procéder en cas d'urgence 3 tous les travaur nécessaires pour
la conservation de 1'immeuble, sans comsultation préalable de
1l'Assemblée des copropriétaires, em autant que ces travaux
n'entrainent pas une dépense suvpérieure % CINQ MILLE IDLLARS
(85,000,00)3 et avec 1'approbation de 1'assemblée des copropriée
tajres pour toute dépense mupérieure i cette somme.

Reprémenter les copropridtaires dans tons les acte: civils et
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en justice ; ester en justice en demande ou en défense pour et
au nom des copropridtaires et méme contre les copropriétaires.
Retenir les services professionnels légaux, comptables, adminis-
tratifs et les services de gérance qui peuvent étre requis pour
assurer la bonne administration ce 1'immeuble et le respect.ds
la prégente Déclaration, des réglements en vigueur et de la loi,
Acheter, louer om autrement acquérir ou fourmir tous les autres
matériaux, fournitures, équipements, services d'entretien ou de
réparation que les administrateurs doivent obtenir ou fourmnir en
vertu de la loi ou de la présente Déclaration, ou ceux qui dans
leur opinion sont nécessaires ﬁour assurer l'entretien des par-
ties commnes et le respect ces dispositions de la présente Dé-
claration et de la loi. Si ces matériaux, fournitures, equipe-
ments, services d’entretien ou de réparation sont foumis 2 des
parties exclusives ou A des parties communes dont l'entretien est
2 1z charge d'un copropridtaire qui en a 1l'usage exclusif aux
termes des dispositions de la présente Léclaration, alors, le
coflt de ceux—ci doit tre spécialement assumé par ce cCOpPropriée
taire.

Lorsqu'ils doivent préserver les parties communes, l'apparence

ou la valeur de l'immeuble: entretenir et réparer les parties
exclusives et les parties communes réservées qui doivent Ztre
entretenues par un copropriétaire qui en a l'usage exclusif em
vertu de la présente Déclaration, an cas od ce copropriétaire
négligerait d'effeetuer ces travaux aprés qu'un avis éerit rai-
sonnable lui en aura ¢été donné par leg administrateurs. Les ad-
ministrateurs imposeront alors % ce copropriétaire une redevance
spé€ciale pour couvrir le cofit de cet entretien ou de ces répara~-
tions ainsi que les honoraires légaux ou cofits de recouvrement
assumés par les administrateurs pour obtenir de ce copropriétai-
re le remboursement de l'entretien ou des réparations et v com-

pris des intér2ts au tauxr de un et demi pour eent (1%45) par oois.
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Contracter par eux-m@mes ou Par les personnes qu'ils antori=-
sent, pour se procurer les biens, services ou assurances dont
les cofits sont charges communes. ‘
Rendre compte de leur administration au moins une fois 1l'an,
lors d'une assemblée géndrale des coprovriétaires, A 1z fin
de 1l'année fiscale, Ils doivent dgalement rencre compte de
leur administration lors de la cessation de leur=s fonctions,
La reddition de compte annuelle doit aveir ét€ vérifide par
un comptable agréé membre de 1'Institut des comptables Agréés
de la Province de Québec. La rTeddition de compte doit Btre
mise 2 la disposition de chague copropriétaire et créancier
hypothécaire. Toutefois la premidre période fiscale se tere
minera le trente-et-un aofll mil neuf cent gquatre-vingt-un
(1981)= <~ , et en conséquence lors de la premi2re assemblée
générale qui sera tenue le trente- = - ~octobre mil neuf cent
quatre=vingteun (1981)= = = les premiers administrateurs
rendront donc compte de leur administration pour la période
se terminant le trente-et-un aofit 1981 = -~ - et pour la
péricde allant du trente—et-un aoflt 1981 = - - aun trente- - =
octobre 1981,

Un administrateur ne peut @tre destitué de ses fonctions pour
la seule raison qu'il a, au nom des copropriétaires, contracts
avec une compagnie dans laquelle il est directement ou indirec-
tement intéressé, si ce contrat a d'abord été approuvé par la
majorité des votes des copropriétaires qui auront été préala-
blement avisés de cet intérdt.

Un administrateur ne peut #tre tenu responsable des actes, o=
missions ou négligences d'une personne employée par lui, ni des
vertes et dépenses occasionnées par un défaut dans les titres

des immeubles ou des droits immobiliers acquis var lui pour le

compte des copropriétaires et avec leur autorization exvresse,
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ni de 1'insolvabjlité, faillite ou acte frauduleux de toute
personne ou institution A laquelle un administrateur a con=

fié les argents appartenant aux copmpriétai;ms, ni d'une

perte occazionnée par une erreur de Jjugement ou un oubli de

cet administrateur, ni d'un dommage ou d'une perte qui s'est
produit alors qu'il était dans 1'exécution de ses fonetions
d'administrateur, % moins que ceux-ci ne résultent d'actes fran-

duleux ou malhonndtes de sa part.

10,6 Chaque administrateur doit, de temps en temps et en tout temos,

8tre indemnisé et remboursé 3 mlme les fonds de la copropriéte,
des

10.6.,1 Tous les cofita et cépenses assumés par un administratenr % la

suite d'une action ou procédure intentée contre un administra-
teur 3 cause d'un acte ou d'un fait qui ='est produit dans ou
A 1l'occasion de 1'exdécution de ses fonctions, sauf stils ré-
sultent d'actes frauduleux ou malhonndtes de sa part.
10,6.2 Tous auntres cofits, frais ou dépenses occasionnédes aur adminise
trateurs par 1'exécution de leurs fonections,
10.7 Tout administratenr qui est appelé 2 manipuler ou qui est res—
ponaable de sommes d'argent on de valaurs appartenant aux co-
propriétaires, doit fournir une police 4! assurance-garantie
(vond) pour un montant et selon les conditions établies par
l'agsemblée des copropriétaires. Le coflt de cette assurance—
garantie fait partie des charges communes.
10.8 Les affaires bancaires des copropriétaires deivent &tre transi-
gées avec une Banque A Charte, Caisse Populaire ou une compagnie
de Fiducie (Trust Company), désignéa par les administrateurs,
Ces affaires bancaires seront trensigées exclusivement par les
administrateurs pour et au nom des copropriétaires. A cet ef=
fet, les acministrateurs doivent ouvrir un compte en fidéicom-
mis dans une instituntion bancaire, Caisse Fopulaire, ou compa=-

gonie de fiducie et ils doivent conserver toutes les pitces jus-

tifi-
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catives de ces transactions bancaires, Ce compte servira
uniquement aux opératicna administratives de la coproprié-
té, Sans limiter la généralité de ce qui précdde, les ad-—
minigtrateurs ont seuls le droit de: faire, signer, tirer,
accepter, endesser, négoecier, consigner, déposer ou transfé-
rer tout billet promissoire, traite, lettre de change ou ché-
que relatif aux affaires de la copropriétés; exécuter toute
entente portant sur les affaires bancaires et définissant

les droits et les pouvoirs des parties A ces affaires bancai-
Tes; autorissr tout officier ou préposé de 1'institution dégi-
gnée 4 faire toute chose cu acte au nom des copropridtaires,

afin de faciliter la transaction des affaires bancaires de la
copropriété,

10.9 Les actes, transferts, mutations, cessions, contrats, et autres

actes passés pour et au nom des copropriétaires deivent &tre
signés par la majorité des administrateurs, le tout conformé—
ment % la loi et aux dispositions ce la présente Déclaratien,
10.10 Le= administrateurs ont le droit ¢'emprunter une somme maxirmum
de VINGT-CINQ MILLE DOLLARS (3$25,000.00) auprds d'une institu—
tion bancaire, Caisse Populaire, compagnie de ficducie ou ce
qui que ce soit, le tout sans autorisation préalable des co-
propri€taires mais A condition que les besoins financiers de
la copropriété rendent cet emprunt nécessaire. Dans tous les
autres cag, les adminisirateurs ont le droit d'emprunter toute
somme requise pour assurer l'exécution de leurs fonctions, avec
l'autorisation préalable des copropriétaires représentant la
majorité des votes i une assemblée générale des copropriétaires
10.11Les acdministrateura doivent assurer le remboursement des sommes
qu'ils ont empruntées ainsi que le paiement des intérdts cils
sur ces sommes et, 3 cet effet, doivent signer les effets de
commerce requis.
10.12 Les administrateura doivent tenir 4 jour les doasiers suivania:
10.12.1 Les plans et devis d'architectes des immeubles et des modifica-
tions faites aux immeubles,
10,12.2 Les prociseverbaux des asasemblées des administrateurs.

10.12.3 Les procés-verbaux des 2ssemblées des copropriétaires.
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Les cdossiers financiers et livres de comptabilité, y compris
une comptabilité chronologique des revenus et dépenses et une
‘comptabilité distincte pour chaque partie exclusive; cette derw
nidre comptabilité doit préciser le montant de charges communes
payables par cette partie exclusive, la date % laquelle la re=

devance est due, le montant percu et tout montant restant impa-

Ye.

Un registre des copropriétaires des parties exclusives contenan
le nom des copropriétaires, les adresses des copropriétaires
pour fins de signification, les procurations en vigueur et les
noms et adresses de tous les créanciers hypothécaires qui aunren
donné avis aux acdministrateurs des hypothdques consenties par
les copropriétaires.

Un registre des tmafe:.ta de droits de vote aux eréanciers hy-
pothécaires ou 3 des tiers, lorsque ceux-ci donnent amxr adminis.
trateurs un avis du transfert des droits de vote,

Tous les dossiers, livres et registres doivent Btre mis 3 la

disposition des copropriétaires et des créanciers hypothécaires
durant les heures normales de buream.

Décimions des administrateurs-

Lorsqu'une décision doit 8tre prise par les administrateurs, le
vote majoritaire prévaut.

Tous les documents, contrats et chiques qui requidrent la signa-
ture des administrateurs doivent Btre signés par la majorité de:

administrateurs,

Les administratenrs se rencontrent lorsqu'ils le jugent nécessa:
Te.

Les administrateurs doivent tenir un registre des procds-verbau:
de toutes leurs asmemblées, lequel doit 2tre tenu 3 jour.

Tout ce qui doit Btre fait par les administrateurs peut &tre
fait par la majorité d'entre eux.

Les actes d'acquisition des parties communes ou autres droitas

réels, vourvu qu'ils ajent été régulidrement autorisés, sont
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validement passés par les administratenrs, et ils lient les copropriétai-

res comme s'ils y étaient tous parties.
1

Telle autorisation émanant de
Assemblée des copropridtaires est prouvée pPar une copie certifide par
le Président ou le Secrétaire de 1'Assemblsée des copropriétaires repro-~
duisant la délibération pertinente de lagite Assemblée,

Lea administrateurs peuvent aussi acquérir ou aliéner pour et au nom des
copropriétaires, 2 titre onéreux ou gratuit, dea parties exclusives sans

que celles-ci perdent leur caractire de parties exclusives, le tout pour-

t autorisés par 1'Assemblée des coproprié-

Les copropriétaires doivent tenir la premidre assemblée annmelle générale

le trente- -~ - —occtobre mil neuf cent quatre-vingt-un (1981). Par la sui.

te, chaque assemblée générale annuelle sera tenue le trente~ = -« —octobre

10.14.7
vu qu'ils y soient régulidremen
taires,
TITRE XI = ASSE_&ELE!E__DES CQOPHOPRIETATRES -
11.1 Assemblée annuelle zénérale-
==—S_.T¢ annuelle generale-
= = = = = = de chaque année,
1l.1.1 Avis d'assemblée:

m avis éexrit, dactylographié, imprimé ou antrement
reproduit, doit préciser le jour, l'heure et le lien de 1'assemblée aine
8i que le détail des affaires qui seront discutées lors de cette assemblé
et cet avis doit #tre envoyé par courrier ordinaire ou autrement 1ivré
(avec preuve 2 1'appui), 2 chaque copropriétaire A 1'adresse de sa partie
exclusive (2 moins qu'un copropriétaire n'ait avisé les administrateurs
d'une autre adresse pour fins de signification, au moins dix (10) jours
avant la date de la lettre des administrateurs contenant 1'avis d'assem—
blée), ou placé sous le huis de la porte d'entrée de chague copropriétai-~
re, dans les deux cas au moins guinze (15) jours francs (excluant le jour
de 1'envol mais incluant le jour pour lequel 1'avis est donné) avant la
date de 1'assemblée.

Cet avis, par courrier ordinaire, doit 8tre envoyé aux creéanciers hypothé
caires A 1'adresse qu'ils ont donnée aux acministrateurs ou 3 1'adresse
indiquée dans l'avis d'adresse enregistré aun buream d'enregistrement con-

tre le lot originaire et/ou contre les fractions.

1l,1.1.1 Et, en outre, une copie de cet avis sera affichée dans les ascenseurs ain-

3i que dans l'aire des boftes aux lettres et dans tous autres endroits 2



11.1.1.2

11.1.1.3

11.1.2

11,2

11.2.1

11.2,2

- 44 -
la discrétion des acministrateurs.
Les avis d'assemblées sont sim.és par les administrateurs ou

par les persomnes autorisées par les administrateurs, Les co~

propriétaires ou les créanciers hypothécaires peuvent rendncer
3 tout avis avis d'assemblée ou 2 toute irrégularité contenue
dans un avis dassemblée.

La déclaration sous serment par la majorité des acdministw»ateurs
2 1'effet que toutes les prescriptions requises par les paragra
phes 1l.1.1.0t 11.1.1,1 ci-dessus ont &té observées, sera suffi.
sante comme preuve pour $tablir que toutes ces prescriptions

ont é€té dfiment remplies.

Les administrateurs doivent joindre A 1'avis d'assemblée: pre~

midrement, une covie des états financiers de l'année fiscale
qui prend fin; deuxi®mement, le budget proposé pour l'annéde fis.
cale qui commence; troisidmement, les projets d'amendements 2
la Déclaration de copropriété, s'il y a lieu; quatrid®mement, le:
projets d'smendement aux rdglements de la copropriété, s'il y a
lieu; cinquimement, lorsque des Idéciaions extraordinaires doiv
2tzre prises A 1'assemblée om lorsque l'assemblée doit approuver
ou autoriser un contrat ou un devis, les administreteurs doiven:
Joindre % 1'avis d'assemblée un détail des conditions essentiel-
les de cea décisions, contrats ou devis.

Assemblées générales spéciales des cooronriétaires~ les assem—
blées générales spéciales des copropriétaires sont convoquées:
En tout temps, par les acministrateurs ou par deux (2) des e
ministrateurs, lorsqu'ils le jugent nécessaire,

Par un ou plusieurs copropristaires, représentant ay moins un
tiers (1/3) des votes des ecopropriétaires. Ils en font la de—
mande par lettre enregistrée envoyée aux administrateurs, pré-
eisant les raisons pour lesquelles l'assemblée est demandée.
Cette demande vaut mise—en-demeure aux administrateurs.

Si un avis d'assemblée n'est pas adressé aux copropriétaires

par les administrateurs, dans les dix (10) jours de cette mise-
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en-demeure faite aux administrateurs, tout copropriétaire pour-
T2 alors provoquer la convocation de 1'asgemblde générale spé-
clale, en adressant un avis aux copropriétaires et aux créan—
ciers hypothécaires. Cet avis doit contenir 1a signature des 1
Sonnes demandant cette assemblée et ces personnes doivent repre
senter au moins un tiers (1/3) des votes de tous les coproprié-
taires.

Par un ou plusieurs créanciers hypothécaires, de la m2me fagon
qu'un copropriétaire, 3 condition que ces créanciers hypothécai
res aient diment enregistré leurs créances bypothécaires sur de
parties exclusives dont les copropriétaires leur ont dfiment cé-
dé les droits de vote et % condition que ces droits de vote
qu'ils détiennent représentent au moins un tiers des votes de
tous les copropriédtaires,

Lorsqu'une assemblée générsle spéciale est convoquée, un avis
d'an moins dix (10) jours précédant la d.a.-te de 1'assemblée doit
@trea donné anx copropriétaires; ce diz jours remplace le guinze
Jours prévu dans le cas des assemblées générales annuelles.
Toutes les autres formalités concernant les avis pour les assem
blées ge‘né:lr.'alea annuelles s'appliqueront aux asssemblées généra-
les spéciales. De plus, l'ordre du jour pour les assembldes
spéciales doit accompazgner 1'avis de convoecation.

Officiers de 1l'Assemblée des copropriétaires:

Lors de la premidre assemblée générale anrmelle, les Officiers

de 1'Assemblée des copropridtaires seront élus. Ces officiers

seront:

Le Président,

Le Vice-Président.

Le Secreétzire.

Ces officiers sont élus A la majorité des votes détenus par les
copropriétaires votant A 1'assemblée générale annuelle, Il y

aura pour chaque poste une mise en nomination distincte et un

vote distinect.
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Ces officiers seront élus % 1la fin de 1'assemblée générale an-
nuello,;. L'élection de ces officliers aura liem X chagque année,
Nonobstant ce qui préctde et advenant qu'aucun des officiers de
1'Assemblée des copropriétaires ne soit présent 2 une assemblde
générale, annuelle on spéciale, un secrétaire d'agsemblée tem—
poraire sera €lu 2 main levée et il remplacera les officiers
pour la durfe de l'assemblée et, s'il s'agit d'une assemblée
générale annuelle, il tiendra immédiatement des élections au
début de cette assemblée générale amnuelle et, immédiatement a-
pres cette élection, les nouveaux officiers de 1'Assemblée en—
treront en fonction,

Les officiers de 1'assemblée des coprovriétaires doivent 2tre
agés d'an moins vingteeteun ans et doivent 8tre copropridtai-
res et/ou conjoint ou représentant d'un copropriétaire, Les
fonctions d'officier de 1'assemblée des copropridtaires et
d'administrateurs ne peuvent 3tre cumulédes. Cette ragle ne
3'appliquera par toutefois pour les premiers officiers qui se-
ront en méme temps -~ « premiers administrateurs, avec entrée
en fonetion 2 compter de la date d'enregistrement des preésen—

tes, soit: ISIIORE LANGENAUZR, JOE KRAMER et JACOB P. WDIOFSKY

ledit Isidore Langenauer étant le Président, ledit Jacob P,
Wolofsky étant le Vice-Président, et ledit Joe Kramer étant le
Secrétaire; et nonobstant toute autre disposition des présentes
ceux—ci resteront en fonction jusqu'i la premidre assemblée géné
rale annuelle qui aura lieu le trente- = - —octobre mil neuf cen
quatre-vingt-un (1981),
Toute vacance pour cause de démission, destitution ou déeds par-
mi les premiers officiers de l'Assemblée des copropriétaires se-
ra comblée par la Déclarante.
Le conjoint de celui qui est déjl administrateur ou officier de
1'Assemblée des copropriétaires n'est pas éligible au poste c'ad

ministrateur ou d'officier de l'Assemblée des copropriétaires.

Devoirs des officiers de 1l'Assemblée des copropriétaires—
Zevolirs ces olliciers de 1 Assemblee des coproprietaires—



11.56.1

11.6.2

11.6.3

11.7
11.7.1

11.7.2

11.7.3

- 4T -

Président: Le Président doit présider toutes les asmembldes

des copropriétaires. Le Président peut certifier conformes

les procis-verbaux et extraits des procts-verbaux des assem-

blées des copropriétaires,

Vice-Président: En cas d'absence ou d'incapacité d'agir du

Président, ses pouvoirs et devoirs sont déférés au Vice-Pré-

sident et celui~ci peut alors exercer les fonetions du Pré-

sident.

Secrétaire: Le Secrétaire doit assister & toutes les assem~

blées des copropriétaires; il doit également rédiger les pro-

cds-verbaux ce ces assemblées ainsi que tenir % jour les re-

glstres ce ces procits-verbaux, Il doit de plus certifier con-

formes les procds-verbauxr et les extraits ces proces~-verbaux
des assemblées ces copropriétaires et i1 doit fourmir copies
de ceux-ci, sur demande, A tout copropriétaire, administrateur
ou créancier hypothécaire. Si lors d'une assemblée des COpro-
priétaires, le Président et le Vice-Président sont absents, en
tel cas, le Secrétaire présidera 1'assemblée.

Quorum=

Les copropriétaires et/on créanciers hypothécaires (lorsque les
votes afférents % une partie exclusive ont dfiment &té cédés) et
ou mandataires de ceur-ci qui détiennent la majorité des votes,
constituent guorum aur assemblées,

Lorsqu'une personne qui détient des droits de vote afférents 3
une partie exclusive se preésente % une assemblée des CODTODTiém
taires, elle doit s'identifier auprds du Secrétaire de 1'assem-
blée des copropriétairves.

Sauf disposition contraire des présentes, aucune déeision ne
peut #tre prise A une assemblée anmelle générale ou spéciale
des copropriétaires sans que le gquorum des co-propxié:taires et/
ou créanciers hypothécaires ayant droit de vote soit constitué,
an plula tard soixante (60) minutes apris l'heure pour laquelle
1'assemblée a é4é convoaguée,

Si, dans les soixante (60) minutes smivant 1'heure pour laquel—

le 1'assemblée anmuelle générale ou spéciale des copropriétai-
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res a été convoquée, le quorum n'est paz atteint, en tel cas,
les copropriétaires et personnes ayant droit de vote, présents
ou reprégentés par mandataires X cette assemblée, seront répu-

tés représenter gquorum. Toutefois, il n'y aura em aucun eas

quorum 2 moins que trente-trois pour cent (33%) des droits de
vote soient revprésentés.

Votew

Lorz d'une assemblée des coprovriétaires, chaque copropriétai-
rel, ou créancier hypothéeaire lorszqu’un copropridtaire a cédé

ses droits de vote 3 un créancier hypothécaire, ou tout manda-
taire d'un copropriétaire ou créancier hypothécaire, dispose du

nombre de votes attribué % sa partie excluaive par le Titre V

&

de la présente Déclaration,

Lors d'une assemblée générale annuelle ou spéciale, toute ques—
tion sur laquelle l'Assemblée des copropriétaires doit se pro-
noncer est décidée X main levée A moins que le Président de
1'Assemblée, un copropriétaire, un créancier hypothécaire oun
un mandataire ayant droit de vote ne demande le scrutin secret,
Lorsqu'une décision est prise par vote A main levée, le Prési=-
dent de 1'assemblée, un copropriétaire, un créancier hypothé-
caire ou un mandataire ayant droit de vote, peut demancder le
scrutin secret sur la question qui vient d'@tre décidée par vo-
te 2 main levée. Loxsqu'une décision est prise par vote 3 main
levée et A moins que le serutin secret soit demandé, le Prési-
dent de 1l'assemblée déclare que 1a queastion a été déeidée par
une majorité donnde, ou n'a pas été décidée; cette déeclaration
du Président de 1'assemblée est rapportée dans les Procds-ver—
baux de 1'assemblée et, dds lors, ces procis-verbaux de 1'as-
semblée font preuve prima facie du résultat du vote et de la
déeision finale des copropriétaires présents 3 cette assemblée

générale annuelle ou spéciale et ce sans qu'aucune autre preuve

du nombre des votes enregistrés pour ou contre une guestion don

née ne soit{ requise,
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Si, lors d'une assemblée des copropriétaires, une demande de
scrutin est faite et maintenue, le serutin se fait selon la
procédure déterminée par le Président de 1'agsemblée. Le résul-
tat du scrutic est réputé #tre la décision de 1'assemblée .lors
de laguelle le scrutin a été demandé, Une demande de scrutin
peut 8tre retirée en tout temps avant le scrutin,

Chaque covropriétaire peut, par procuration, se substituer un
mandataire. La procuration coit &tre dcrite et doit porter la
signature du mandat; si le mandat est une corporation, la réso=
lution doit &tre certifiée conforme par le président ou le se-
crétaire de la corporation.

Tout copropriétaire peut dans tout acte, transférer et céder

tous ses droits de vote X un premier créancier hypothécaire

pour la durée du pradt, Une fois Que les administrateurs ont

été avisém par courrier Tecommandé de l'existence de cet acte
enregistré, tout vote afférent X la partie exclusive ainsi hy-
pothéquée doit Btre déposé de la manidre prévue dans cet avis.
En tel cas, le premier créancier hypothécaire peut, de la méme
mani2re qu'un copropriétaire, nemmer un mandatajire par procura-
tion révocable,

Pour &tre valide, une procuration ou une révocation de procure—
tion doit ¥tre reque par les administrateurs au moins quarante—
buit (48) heures avant la tenue de 1'assemblée. Le coproprié-
taire ou la personne nommée dans la procuration ou révoeation
est responsable de l'avis de procuration ou révocation de pro-
curation qui doit #tre donné aux administrateurs.

Sauf les décisions portant sur les matidres spécifigquement é-
numérées au paragraphe 11.9 des présentes, toute question sou~
mise A l'assemblée est décidée L la majorité dem votes détenus
par les copropriétaires, créanciers hypothécaires et /ou manda-
taires de ceux-ci qui sont présents X cette assemblde. Les déw
cisions régulidrement prises obligent tous les copropriétaires,

méme les opposants et ceux qui n'étaient pas présents ou re-

présentés 2 1'asmemblée,
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Une copie du proc@s-verbal de toute assemblée des coproprié-
taires doit 3tre envoyée au premiers créanciers hypothécaires
dans les quinze (15) jours suivant 1'assemblée.

Décisions extraordinaires-

Les décisions concernant les actes ci-aprds énumérss ne Deu-
vent %tre prises que par vote d'au moins la moitié (2) des co=
propriétaires et/ou créanciers hyvothécaires et/ou mancataires
de ceux-ci, représentant au moins les troie-guarts (3/4) ces
votes détenus par ceut~ci, % savoir:

Les actes d'acquisition immobilidre et ceux d'alisnation Par-
tielle des parties communes.

La modification de la Déclaration de copropriété ou des plans
qui 1l'accompagnent.,

Les travaux concernant transformation, agrandissement ou amd=
lioration des parties sommunes ainsi que la répartition des
cofits de ces travaux,

La reconstruction ou la réparation en cas de sinistre; sujet
aux cispositions des titres AV des présentes intitulé "Dom~
mages" et XVL des présentes intitulé "Fin de la copropriété”,
Les actes d'aliénation ou d'acquisition des parties exnlusi-
ves dans le cas préva A 1l'article 441x du Code Civil de 1la
Province de Québec,

Nonobstant ce qui précdde, 1'assemblée des copropriétaires ne
peut imposer L un copropriétaire un changement dans la valeur
relative de sa quote-part, un changement dans la destination
de ses parties exclusives ou un changement dans l'utilisation
qu'il peut en faire, si ces changements sont contraires % la
présente Déclarmtion de copropriété, La destination de 1'im-
meuble ne peut 3tre changée directement ou indirectement sauf
par le vote unanime des copropriétaires, Il en est ce mime de

l'aliénation des parties commune= qui sont nécessaires % la
cestination de 1'immeuble.

Digsvositions générales-

Les copropriétaires et/ou créanciers hypothéccires 1. ~is
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d'une m3me partie exclusive de 1'immeuble, doivent décider
entre eux, au début de 1l'assemblée, lequel d'entre eux, exer—
cera le droit de vote et le Secrétaire doit enregistrer cette
déeipion aux vprocks-verbaux.
Si de ceux-ci, un seul est présent, c'est lui qui vote.
Nonobstant ce qui précdde, le premier créancier hypothécaire
2 qui un provriétaire a cécé ses droits de vote et qui en a
ciment avisé les acdministrateurs, conformément aux dispositions
des présentes, s'il est présent ou représenté & 1'azsemblée et
s8'il désire voter, conformément aux termes de 1'acte qui cons-
tate la cession des droits de vote (ce créancier hypothécaire)
peut alors voter i 1l'exclusion du copropriétaire cédant, 2
moins d'une procuration A 1'effet contraire déposée aux regis-
tres des administrateurs.
Un exécuteur, acministrateur, tuteﬁr, gardien, curateur, fidéi-
commissaire ou autre représentant quelconque (et lorsqu’il s'a-
git d'une corporation toute personne désizgnée par une résolu=
tion de cette corporation) peut, sur dépdt d'une preuve suffi-
sante de sa nomination auprds du Secrétaire de 1'assemblée des
copropriétaires , représenter un copropriétaire A toutes les
assemblées et il peut alors exercer les droits de vote de ce
coproprietaire,
La désignation d'un mandataire unique doit avoir lieu chague
fois que plus d'une personne est intéreasée dans une méme par~
tie exclusive, soit qu'il y ait usufruit et nue propriété,
substitution, emphytéose ou autre mode de possession en faveur
de plusieurs personnes, ou soit gque ces droits soient détenus
par des mineurs, interdits ou autres incapables., S5i la dégi-
gnation d'un mandataire unigue n'a pas lieu ou si les intéres-
sés ne se sont pas mis d'accord sur la désignation d'un man-
dataire unique, les copropriétaires présents % 1'assemblée
pourront qux-mdmes désigner ce mandataire.
Bn plus de ce qui préckde, il est convenu que les droits de
vote de chagque copropriétaire seront censés avoir été trans-~

férés et assignés en faveur du créancier hypothécaire de
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premier rang sur sa partie execlusive aunssi longtemps que le
créancier continuera 2 détenir des droits sur la partie con-
cernée et les droits de vote de ce copropriétaire seront cen-
séa avoir été transférés et assignés andit créancier qui par
les présentes donne une procuration générale et continue 3
chaque copropriétaire de partie exclusive pour exercer leadits
droits de vote, laguelle procuration peut

cepencant 3 1'option

du créancier 2tre révooude em tout temps,

TITRE XTI - CHARGES COMMUNES

12.1

12.2

12.2.1

12,2.2

12.2.3

12,2,4

Contribution aux charges communes~

Les charges commnes sont réparties entre les copropriétaires

dans la proportion ou pourcentage €tabli au tableaun du Titre V

des présentes.

Définition des charges communes-

Les charges communes comprennent toutes les dépenses résultant
de la copropriété et de l'ovération de 1'immeuble, et, plus
particuli®rement, les dépenses de conservation, entretien, ad=-
ministration et remplacement des parties communes et toutes les
dépenses occasionnées par les services communs, et, sans limi-
ter la généralité de ce qui précdde, les charges communes com—
prennent:

L'entretien, le nettoyage, la réparation, le remplacement et
l'opération des parties commmes.

Les cofits de 1'électricité, de 1'eau et du chauffage des par-
ties commmes et de tous autres services achetés par les ace
ministrateurs.

Les salaires des employés et des personnes nécessaires A 1'o-—
pération et 2 1'entretien ce 1'immeuble, et, sans limiter la
généralité de ce qui préckde, le salaire du gérani de la co-

Le cofit des matériaux, de 1'équipement et des biens = - - =
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servant X l'entretien, au nettoyage, i 1la réparation et au
remplacement des parties communes, ou utilisés g€néralement
dans les parties communes,

Les honoraires professionnels pPayés A des conseillers juri-
digues, comptables, vérificateurs et autres professionnels
dont les services peuvent 2tre considérés par les adminis~
trateurs.

Les primes ces assurances prévues aux présentes; les primes
d'agsurance-garantie (bond); et généralement les sutres frais
et charges déclarés communs par la loi, par la présente dé-

claration de copropriété ou par la décision des coproori é-

taires.

Les honoraires des administrateurs.

Le collt en capital et intér2ts, des emprunts nécessajres i
la poursuite des buts commns et X 1'exécution des devoirs
des administrateurs, ainsi que le remboursement des dettes
encourues par les administrateurs cans la poursuite des buts
communs, 2 eondition que ces emprunts et cettes aient &t& au=
torisés lorsqu'il le fallait; le tout sujet qux cdispositioens
de la présente déclaration.

Les coniributions et taxes fonecidres, sous quelgque forme et
dénomination que ce soit, anxquelles sont assujetties toutes
les parties communes ce 1'immeuble et mBme celles afférentes
aux parties exclusives lorsque les autorités compétentea cone

cernées ne les ont pas déjd réparties entrea les parties ex-

clusives ou les divers copropriétaires.

12,2.10 Toutes contributions imposées et requises pour la constitution

12.3
12.3.1

du/ou des fonds de réserve tel que stipulé au paragraphe 9.6

ci-dessus,

Administration financidre-

Bucget- Lors de 1'assemblée générale des copropriétaires, les
administrateurs soumettent aux copropriétaires le budget pour
la prochaine année fiscale, Une fois que les copropriétaires

ont approuvé le budgei soumis 2 cette assemblée, les adminis—
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trateurs doivent faire parvenir X chaque copropridtaire et 2
chague créancier hypothécaire qui a dfment avisé las acminise
trateurs de son intérd#t, une copie de ce budget, auquel doit
8tre annexé un avis de la redevance mensuelle devant 3tre
payée par le copropriétaire, (sauf les primes des assurances
requises lors ¢u renouvellement des polices d'assurances, vour
lesquelles les administrateurs péuvent décider d'une seule im-
position annuelle globale, 2 une date qu'ils déterminent) lae
Quelle redevance correspond 2 la quote-part de particivation

de chaque copropriétaire aux charges communes, en vertu cu

Titre V des présentes. Le budget doit comporter deux (2) pos=

tes principaux, soit: opérations courantes et fonds de réser—

ve.

Cpérations courantes: Comprend toutes les dépenses normales

d'entretien et de réparation devant 3tre faites curant 1'année
fiscale, plus une allocation raisonnable pour les dépenses cou=
rantes et pour les imprévus pour lesquels on ne peut avoir re-
cours au fonds de réserve; et,

Foncs de réserve ordinaire ou spécial: Comprend les sommes

accumulées, conformément 2 1'article 9.6 des présentes.

Perception - A compter du premier jour du mois suivant la ré-
ception desdits budget et avis, chaque copropriétaire doit payer
aux administrateurs la somme stipulée dans 1l'avis accompagnant
le tudget et, par la suite, le premier jour de chaque mois
jusqu'd la fin de l'exercice financier. Le paiement doit &tre

effectné selon les modalités prévues par les administrateurs,
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En cas de retard dans la présentation d'un nouveau budget,
les copropriétaires doivent continuer A verser aux adminise
trateurs les redevances établies par le budget de l'exerci—
ce précédent.

Budgets spéeiaux - S5i au cours d'un exercice financier, les
administrateurs jugent que les prévisions budgétaires adop~
tZes pour cet erxercice sont insuffisantes pour couvrir les
dépenses anticipées, alors les administrateurs peuvent preé~
parer un budget spéeial qui devra immédiatement Ztre soumis
1 une assemblée générale svéciale des copropriétaires. Les
administrateurs doivent préparer et faire parvenir aux copro-
priétaires ainsi qu'aux créanciers hypothécaires qui ont dfi~
ment dénoncé leur intér#t, une copie du budget revisé approu-
vé par l'assemblée spéciale des copropriétaires, auquel est
annexé un avis de la nouvelle contribution. A compter de la
réception de cet avis de la nouvelle contribution, chaque co-
propriétaire doit verser aux acministrateurs les redevances
mensuelles revisées.

Recouvrement - Les disvositions ce l'article 442K du Coce Ci-
vil de la Province de Québec sont applicables au recouvrement
des créances de toute nature, par les administrateurs aupres
des copropriétaires, qu'il s'agisse d'un paiement provisionnel
ou final,

Indivision - Les obligations de chaque copropriétaire sont in-
divisibles % 1'égard des administrateurs, lesquels peuvent en
congéquence exiger leur entidre exécution de n'importe lequel
des héritiers ou représentants d'un copropriétaire.

81 une partie exclusive appartient indivisément % plusieurs
copropriétaires, ceux-ci sont tenus conjointement et solidai-—
rement des charges vis-i-vis des administrateurs, lesquels
peuvent, en conséquence exiger le paiement total de n'importe

lequel des copropriétaires indivis,
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Disvositions générales applicables aux charges communes-—

Les sommes accumulées dans le ou les fonds de réserve et tou-
tes les autres scmmes vpergues des copropriétaires doivent &tre
déposées par les acministrateurs aupre#s d'une banque i charte,
Caisse Populaire oun compagnie de fiducie ou doivent 3tre ine
vesties selon les dispositions des articles 9810 et suivants
du Code Civil de la Province de Québec. Les intérdts sur cha-
que fonds de réserve serviront 2 augnenter chaque fondz de rése
ve, Tout autre investissement fait pour les copropriétaires pa
les administrateurs doit préslablement 2tre approuvé par 1'as-—
semblée des copropriétaires.
Lors de la vents de sa fraction, un copropriétaire ne peut exi-
geT le remboursement de sa quote-~part accurmlée dans le fonds
de réserve ou dang le fonds des charges communes; cette q;cte-
part dans ces fonds deviendra la propriété de l'acquéreur de sa
fraction. Par conséquent, il reviendra au coproprietaire de
faire les ajustements nécessaires avec cet acquéreur, Nonob=
Stant ce qui préctde, le copropriétaire veudeur reste oblige
aux paiements de toutes ses dettes communes qui, au jour du
transfert de propriété, étaient exigibles. Le coprovriétaire—
acheteur est responsable du paiement des dettes communes qui
étaient dues et exigibles au jour du transfert de propriété,
Nonmobstant toute autre disposition des présentes, le coproprid-
taire-vendeur et le copyopriétaire-acheteur sont conjointement
et solidairement responsables, sans bénéfice de division ou |
discussion, de toute contribution cue et impayée au jour cu
transfert de propriété. Dans les vingt (20) jours d'une de=
mande 4 cet effet, les administratenrs doivent fournir X un
copropriétaire et/ou créancier hypothécaire et/ou mandataire
de ceux—ci, un état de compte au premier jour du mois durant
lequel cette demande leur est soumise, indicuant pour la frac—

tion 3 laquelle celui-ci est intéressé:-



12.3.6,2,1

12.3.6.2,2

12.3.6.2,%

12.3.6.2.4

12,3.6.3
12.3.6.3.1

12‘3.6. 3.2

12.3.6.%.3

12.3.6.3.4
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Les arrérages de redevances impayées ou payablea 2 ce jour,
et les intérdts sur ces arrérages:

La quote-part accumulée dans le fonds des charges communes

ainsi que cans le ou lesz fonds de réserve.

Le montant des redevances mensuelles et le Jjour ol ces rede-
vances mensuelles doivent 2tre payées: et

Le délai des coflts approximatifs de 1l'acquisition de marties
commnes ou des autres travaux autorisés par les coprooriétai-

Tres et pour lesguels aucune redevance n'a encore été prévue

dans un budget,

Droits des créanciers hyvothécaires-

En plus des autxes droits qui leurs sont accordés par la loi,
par la présente céclaration ou par acte de p;ﬁt. et sans rea-
treindre ces droits, les erdfanciers hypothécaires d'une frae-
tion ont également les droits suivants:-—

En cag de prise de possession d'une fraction par un premier
créancier hypothécaire augquel un copropriétaire a spéeifique=
ment, par acte, cédé ses droits A la guote—part du fonds des
charges communes afférentes % cette fraction, alors cette quo-
te-part du fonds des charges communes devient la propriete de
ce créancier hypothécaire aussit8t que ce dernier devient 1&-
galement propriétaire de cette fraction,

Les administrateurs doivent fournir au créancier hypothécaire
détenant une hypothdque sur une partie exclusive, un état de
compte indiquant toute somme ou redevance mensuelle, afféren-
te 2 cette fraction et que ce copropriétaire est en défaut de
payer depuis plus de trente (30) jours.

De plus, les administrateurs doivent faire parvenir X ce cré—
ancier hypothécaire une copie de tout avis de défaut de payer
toute somme ou redevance mensuelle afférente 2 la fraction sur
laquelle ce créancier hypothécaire a une hypothque.
Nonobstant de que ci-devant stipulé et considérant que les

administrateurs disposent de moyens légaux approoriés pour
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assurer la perception des charges communes, il est établi et
convenu que si le premier créancier hymothécaire devient Dro-
priétaire d'one fraction par suite de 1'exercice de toute
clause de cation de paiement, clause résolutoire ou par sﬁi—
te de vente par le shérif, il (le créancier hypothécaire) ne
sera pas tenu, ni son successeur, ce vayer les mensualités en
retard des charges communes non payées par le copropriétairs
dépossédé de sa fraction.

Les administratenrs coivent Prendre les mesures nécessaires
pour assurer le paiement des redevances mensuelles et de tou-
tes les aufzes sommes devant ¥tre payédes aux acministrateurs
par chaque copropridtaire,

Un privildge sur leurs fractions assure le paiement des some
mes devant &tre payédes aux administrateurs par les coproprié-
taires, ce privildge prend rang imméciatement apris le privi-
ldge du vendeur. Ce privilige est conservé par l'enregistre=
ment, dans les soixante (60) jours qui suivent la date ¢!échée
ance ce la dette, d'un avis ou bordereau sous forme d'afficda—
vit indiquant le montant de la réclamation et la désignation
de la fraction qui fait l'objet du privildge. Ce privildge
s'éteint, faute par les administrateurs de poursuivre le co-
propriétaire défajllant dans les trois (3) mois qui suivent

la date ce l'enregistrement et de mettre en cause le régistra-
teur afin de lui faire noter cette action % 1'index aux immeu--

bles, Les administrateurs peuvent validement enregistrer ce

privildge et en donner mainlevée.

Les gommes dues en vertu ce toutes dispositions des présentes,
portent intérdt au vrofit des copropriédtaires, Cet intérdt est
fixé A un taux de 1%% par mois, X compter de 1'échéance.
Lorsqu'un copropriétaire est en défaut de payer ses redevances
depuis plus de quinze (15) jours, les acministrateurs ont, en
prlus des autres droits et privildges qui leurs sont accordés

par la loi et par la présente déclaration, le droit d'instituer
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des procédurea judiciaires pour en assurer le remboursement,
Le cofit de ces procédures judiciaires, y compris les honorai=
res d'avocats, judiciaires et extra-judiciaires, sont ajoutés
aux sommes devant 2tre payées par ce coprooriétaire, L'ins-
titution de procédures juciciaires ne préjudicie en aucune
facon aux croits et privildges assurant le remboursement de

ces sommes et ceux-ci peuvent en tout temps Btre anmuiés,

TITRE XIII - ASSURANCES

13.1

13.1.1

13.1.1.1

13.1.1.2

13.1.2

13.1.3

Par les administratenrs-

=== o= 2 algiratenrs

Les administrateurs doivent souscrire et maintenir en vigueur
les assurances suivantes, et ils peuvent, % ces fins, souscri-
e pluﬁienrs polices d'assurance:

Une assurance contre 1'incendie et les Tisques multiples et
toutes autres assurances considérédes nécessaires par les ade-
ministrateurs, aux fins d'assurer la pleine valeur de remola-
cement sans amortissement, décuetion ou dépréciation de:
Toutes les parties commmnes; et

Tous les biens mobiliers acquis par les administrateurs au

nom cdes copropriétaires, aux fins communes.

Une assurance contre l'incendie et les risques multiples ainsi
que toutes autres assurances considérées nécessaires DOUT 8S=
surer la pleine vazleur de remplacement, zans déduction ni cé-
préciation de toutem les parties exclusives, y compris toutes
les améliorations apportées 4 ces partiea exclusives par la.
Déclarante, conformément aux plan et devis ces architectes, et
ce nonobstant le fait gque certaines améliorations aient été
faites apreés l'enregistrement de la présente Déclaration, mais
3 l'exclusion des améliorations faites par les copropridtaires
de ces parties exclusives,

Telles polices d'assurance requises par les paragraphes 13.1.1
et 13.1.2 qui préckdent doivent assurer les intéreis des co-
propriétaires et des administrateurs Bs—gualités, avec sous-

cription en faveur des créanciers hypothécaires s'il y = lieu,
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lesquelles souscriptions sont sujettes aux dispositions des
présentes. Toute police d'assurance contractde par les ade
ministrateurs doit contenir les dispositions suivantes:

Une renoneiation A toute subrogation % 1'encontre des admi-
nistrateurs, gérants, agents employés, préposés et commet-

tants, copropriétaires et membres de la famille ce tout co—

propriétaire d'une partie exclusive, sauf en cas de fraude
ou c¢'incendie volontaire.
Une stipulation prévenant la résiliation ou la midifiecation

substantielle des polices c'agsurance par les assureurs, sans

avis préalable éderit d'au moins quarante-cing (45) Jjours, aux
administrateurs et aux crdanciers hypothécaires intéressses,
Une renonciation par l'assureur % toute exception ou défense
basée sur la coassurance ou sur l'annulation de la police &
cause des faits, actes et omissions des assurés ou de toute
violation statutaire, acte 111égal ou irrégulier des adminis—
trateurs ou des copropriétaires.

Une clause A 1'effet gu'une couverture de cette pelice ne peut
¥tre mise en contribution avec une autre assurance qui pourrait
avoir été souscrite par un copropriétaire ou un eréancier hypo-
thécaire, cette dernier n'étant que supplémentaire.

Une assurance couvrant tous les aspects de la responsabilité
civile aux fina d'assurer la responsabilité des copropriétaires
et des administrateurs; la limite de la couverture sera déter—
minée par les administrateurs. Cette pelice doit également
contenir une clanse de rencnciation 3 tout droit de subrogatior
3 1l'encontre des adminiztrateurs, gérants, mandataires, employ¢
préposés et commettants, copropridétaires et/ou membre de la fa-
mille d'un copropriétaire d'une partie exclusive,

Avant d'obtenir un renocuvellement de police ou une volice de
remplacement des polices cd'assurance prévues au titre XIII des

presentes ainsi qu'd tout autre moment déterminé par les acmi-
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nistrateurs, ceux-ci doivent obtenir d'un évalnateur indépen~
dant qualifié, une évaluation de la pleine valeur de rempla~-
cement de 1'immeuble, ceci afin de déterminer le montant d'ag~-
surance qui doit 2tre souscrit aux termes du titre XITI des
pPrésentes. Le cofit de cette évaluation est une charge commune,
Lorsgue l'immeuble cdoit &tre réparé par 1'assureur, l'assureur
coit le réparer conformément aux dispositions ce la présente
Déclaration et, une fois les travaux terminés, les acministra-
teurs peuvent donner % 1'assureur une quittance pour les tra-
vaux exécutés. Dans tous les autres cas de sinistres, les ad-
ministrateurs agissant en leur nom et en qualité de mandataires
des copropriétaires, ont le droit exclusif d'évaluer le montant
de la perte pour régler toute réclamation produite en vertu des
polices d'assurance souscrites Par les administrateurs, et pour
donner toute quittance qui peut &tre requise. Tout réclamant,
Yy compris le copropriétaire d'une partie exclusive endommagée,
@8t 1ié par 1'évaluation des administrateurs.
Aucune hypothdque ne peut &tre consentie sur une fraction si,
aux termes du contrat constitnant cette hypothdque, le créancie
hypothécaire ne consent paas 2 1la priorité des dispositions de
la prégente Déclaration quant au palement ces incdemnités d'ase
surance et quant A la décision de réparer ou reconstruire apres

un sinistre, A cet effet, le créancier hypothécaire doit re~

noncer 3 l'application de toute disposition statutaire ou COnw
ventionnelle lui donnant le droit de recevoir et ¢'appliquer en
réduction de sa créance, les indemmités payables en vertu des
polices d'assurance, La présente disposition ne doit pas gtre
interprétée comme pouvant priver les créanciers hypothécaires
de leurs droita d'exercer les droits de vote du copropriétaire
débiteur pour décider si la réparation ou la reconstruction
doit avoir lieu, si ces croits de vote lui sont accordés par
1'acte qui constate 1'hypothdque. La présente disposition ne

coit pas non plus 3tre interprétée comme pouvant priver le
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créancier hypothécaire de son droit de recevoir les indemnités

d'assurance au cas ol 1'immeuble ne serait Pas réparé ou recons

truit.

Un certificat d'assurance doit 2tre émis aussitst que possible
A chaque copropriétaire et/ou créancier hypothécaire, Un cere
tificat de renouvellement d'assurance ou un certificat ce nou-
velle assurance doit 2tre émis A chaque copropriétaire et crdan
cier hypothécaire au plus tard dix (10) jours avant la cate dle
piration a'une police d'assurance. L'original de la police d'a
surance coit &tre conservé par les administrateurs 2 leurs bu-
reaux et ceux—ci coivent en permettre l'inspection par un copro
priétaire ou créancier hypothécaire, sur préavis raisonnabdle de
celui-ci. Sur demande d'un créancier hypothécaire détenant une
premidre hypothdque sur la majorité des parties exclusives, les
administrateurs doivent remettre % celuf-ci l'original de la po
lice d'assurance; en tel cas, les administrateurs conserveront
une copie de cette police X leurs bureaux,

Aucun assuré, ssuf les administrateurs, n'a le droit d'amender
les polices c'assurance souscrites par les administrateurs.

En cas de sinistre, les administrateurs doivent, dans les dix
(10) jours de ce sinistre, aviser les créanciers hypothécaires
d'une partie exclusive des dommages qui ont été causeés i cette
partie exelusive par le sinistre et qui feront 1'objet d'une ré
clamation en vertu des pelices d'assurance. Cet avis coit pré-

ciser la nature et le montant approximatif des commages,

Versement des indemmités-

Fiduciaire:

En cas de sinistre, le créancier hypothécaire (ou la Compagnie

de Fiducie = Trust Company désignée par ce dernier), qui détien
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CINQUANTE pour cent (50%) ou plus de toutes les créances hypo-
thécaires de premier rang enregistrées contre 1'immeuble au mo-
ment du sinistre est constitué fiduciaire des copropridtaires
pour recevoir les indemnités peyables en vertu des police; d'as
surance. Si sucun créancier hypothécaire ne détient CINQUANTE
pour cent (50%) des créances hypothécaires ce premier rang en-
registrées contre 1'immeuble au moment du sinistre, alora le
fiduciaire est nommé par tous les eréanciers hypothécaires de
bremier rang détenant des hypothdaques sur l'immeuble; A ces
fing, les premiers créanciers hypothécaires se réuniront en as—
semblée et chaque premier créancier hypothécaire d'une partie
exclusive aura céroit X un vote pour chaque bypothdque, Le fi-
duciaire choisi dana ce cernier cas devra &tre une compagnie de
fiducie (Trust Company) diment autorisée A faire affaires dans
la Province de Québec.

S1, 2 la suite d'un ginistre, 1l'immeuble n'est pas réparé ou re
construit, alors, sur réeeption d'un certificat émis par les ad
ministrateurs, certifiant la fin de 1la copropriété de 1'immeubl
en vertu des articles 442m ou 4420 du Coce Civil de la Province
de Québec, les assureurs de la copropriété doivent verser toue
tez les indemités d'assurance au fiduciaire nommé aux termes
du paragraphe précédent, et ce fiduciaire conservera ces indem—
nités en fidéiscommis pour les copropriétaires et les créancier
hypothécaires, pour leur Btre distribuées selon leurs intér&_ts,
en proportion de la valeur de leurs fractions.,

Si 1'immeuble doit &tre réparé ou reconstruit, alors les assu~
reurs devront, sur instructions des acdministrateurs, procéder
3 la reconstruction et & la réparation, sans délai, de tous les
dommages cauzés par le sinistre, et les assureurs devront ter—
miner les travaux aussit®t que possible. L'assureur doit emplo-
yer une main-d'ouevre compétente, ainsi que des matériaux sem~

blables et de qualité égale % celle des matérianx qui existaien

avant le sinistre.
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Si 1'immeuble coit Btre réparé ou reconstruit, et si l'assureur
refuse d'assumer ses obligations et d'effectuer les réparations
et reconstructions prévues aux présentes, alors, cet assureur
doit verser les indemnités d’assurance au fidueiaire et c; der—
nier conserveraz ces sommes en fidéicommis., Les acministrateurs
procéderont alors ) la reconstruction et } 1a réparation des
dommages causés var le sinistre et ils cevront s' assurer que
ces travaux soient terminéds le plus 18t Possible; le fidueciaire
Versera les sommes aux administrateurs 3 mesure que celles-ci
seront requises par la progression des travaur de réparation et

de reconstruction effectués 4 la satisfaction du fiduciaire,

Agsurance du coprovridtaire-
—=-onance Cu coproorietaire—

Il est de la responsabilité ce chaque copropriétaire d'assurer

3 leurs pleines valeurs les améliorations et les additions au'i:
a faites % sa parties exclusive ainsi que ses effets personnels
meubles meublants, éléments de décoration et accessoires situés
dans sa partie exclusive et/ou entreposés dans les parties come
munes. Ces polices d'assurance coivent contenir une clause par
laquelle les assurenrs renoncent % toute subrogation en leur fa-
veur contre les administrateurs, gérants, mandataires, préposés
et commettants, et contre les autres copropriétaires on les mem
bres de leurs familles, sauf en cas de frauce ou d'incendie vo=
lontaire.

I1 est interdit % un copropriétaire de souscrire une police cla:
Surance couvrant sa partie exclusive, qui ne soit pas conforme

aux dispositions du titre XIII des présentes, X moins qu'il n'a:
préalablement obtenu le consentement écrit des administrateurs,

lesquels ne peuvent arbitrairement refuser le consentement.

TITHRE XIV = INDEMNISATION-

14.1

Chaque copropriétaire doit incemniser les administrateurs de
toutes pertes, cofits, frais, dommages, blessures et responsabi-
lités de toute nature causés aux parties communes ou subis par

les administrateurs ou par un antre copropriétaire par la faute
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de ce copropriétaire, sz famille ou un membre cde celle—ci, un
occupant ce sa partie exclusive, un préposé ou un serviteur,
un invité ou une personne se rendant 3 la partie exclusive de
ce copropriétaire, le tout mauf les pertes, coflts, frais,.dom-
mages, blessures et responsabilités causés par un assure (tel
que défini dans une police d'assurance) couvert par une volice
d'assurence souscrite par les adninistrateurs, Toute somme ce-
vant %tre payée par un copropriétaire aux acministrateurs 2 la
suite du paragrzphe 14.1 des présentes, comprend les frais de
collection et honoraires légaux encourus par les administrateur
pour collecter ces sommes d'argent, et ces sommes portent inté~
T8t au taux de UN ET DEMI pour cent (13%) par mois. Les admi-
nistrateurs peuvent également récupérer ces sommes par vergse=-
ments mensuels qu'ils déterminent, lesquels versements mensunels
seront additionnés aux charges commnes mensuelles de ce cOpro=-
priétaire, sur réception par ce copropridtaire, d'un avis des

administrateurs A cet effet, Toute somme payable en vertu du

paragraphe 14.1 des présentes esi considérée comme une contri-
bution auxr charges communes et elle est recouvrable comme telle
Les administrateurs doivent indemmiser le copropriétaire d'une
partie exclusive de toutes pertes, cofits, frais, dommzges, bles
sures ou responsabilités de toute nature subis ou assumés par
ce copropriétaire, sa famille ou un membre de sa famille, un oc
cupant de sa partie exclusive, un préposé ou serviteur, un invi.
té ou toute personne se rendant A la partie exclusive de ce co-
propriétaire, par la faute des acdministrateurs, gérants, manda-
taires, serviteurs, employés et contractants indépendants, ain-
si que pour tous dommages X sa partie exclusive, résultant prin
cipalement de l'entiretien ou de la réparation des parties com~
munes par les administrateurs; le tout A condition que, nonobs=-
tant toute antre disposition, chaque copropriétaire limite sa
réclamation aux indemnités recues par les administrateuzs en

vertu de la police d'assurance qui couvre la responsabilité ci-

vile.,
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TITRE XV - DESTRUCTION TOTALE QU PARTIELLE-

TOMMAGES=
En cas de destruction totale oun partielle de 1'immeuble, les
administrateurs et les assureurs de la copronriété cdoivent ob-

tenir le plus t3% possible au moins deux (2) soumissions éta-

blissant les collts de la réparation ou ce la reconstruetion
compldte de 1'immeuble.

Aux fins de la présente déclaration, la "destmuction totale ou

partielle de 1'immeuble" signifie la destruction totale ou Dar-

tielle de 1l'immeuble sans prencre en considération les amélio-

rations et les additions faites Par les copropriétaires 3 leurs

rarties exclusives.

Pour les fins de la présente Déclaration et de 1*administration
de ce projet de copropriété, le mot "sinistre" utiligé 3 1'ali=
néa (4) de l'article 442f du Code Civil de la Province de Qué-
bec, signifie un sinistre nécessitant des réparations ou une
reconsiruction dont le coltt exctde DIIX pour cent (10%) de la
falenr de 1'édifice avant le sinistre. Conséquemment, l'arti-
cle 442m du Code Civil de la Province de Québec ne s'applicue
Pas en cas de destruction totale oun partielle de 1'édifice lors-
que le colit des réparations ou de la reconstruction de 1'édifi-
ce est inférieur 2 DIX vour cent (10%) de la valeur totale de
l'édifice avant le sinistre et alors les administrateurs donne-—
ront immédiatement instructions aux assureurs de procécder A la
reconstruction et aux réparations conformément 2 la seetion
ASSURANCE ce la présente Déeclaration de copropriété; le tout
sans que le vote de l'assemblée des corropriétaires soit re—
quis. L'assureur devra alors procéder immédiatement aux Tépa~
rations ou 3 la reconstruction,

TITRE XVI -FIN DE LA COPROPRIETE
16,1 En cas de destruction totale ou partielle de 1'édifice et lors—

que le cofit des réparations ou de la reconstruction excdée DIX

pour cent (10¥) de la valeur totale de 1'édifice avent le
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sinistre, conformément au titre XV des présentes, et la déci=
sion de reconstruire n'est pas prise dans les quatre-vingt=dix
(90) jours ou si une décigion de ne Pas reconstruire est prise,
alors les administrateurs enregistrent un avis mettant fim 3 la
copropriété et les droits ce copropriété sont liquidés par la
répartition entre les copropri€taires et les créanciers hymothé-
caires du produit net de la vente de 1'immeuble, des indemmitsés
Teques en vertu ces polices d'assurance gouscrites par les ad-
ministrateurs et des sommes contenues dansg le foncs de résexrve,
selon leurs intér2ts, en provortion de la valeur des fractions
respectives et aprds déduction de tout montant df aux adming s—

trateurs; le tout conformément aux dispositions du paragraphe

16.3 qui suit.

I1 peut également Btre mis fin % la ccpruf:iété de l'immeuble
établie par la présente Déclaration, au moyen d'un avis enregis-
tré qui doit 2tre signé per tous les copropriétaires et accom-
pagné du consentement écrit de toutes les personnes qui détien=~
nent sur la totalité ou sur une partie ce 1'immeuble des privi-
ldges ou des hypothdques enregistrés, Cet avis cdoit 3tre enre-
gistré de la mime manidre gue la Déclaration de copronriété.

Les dispositions de la lei sur la licitation et sur le partage
judiciaire des biens communs s'appliquent 2 la liguidation des
c¢roits de copropriété depuis le jour de l'enregistrement de 1'a-
vis mentionné aux paragraphes 16.1 et 16.2, ou depuis 1'expira-

tion du délaji ce quatre~vingt-dix (90) jours mentionné au paia-

graphe 16.1 du présent titre.

TITHE XVIT - DISPOSITIONS GENERALES-

17.1

17.1.1

Droite d'entrée—

Les administrateurs, les assureurs d'une partie de 1'immeuble.

leurs agents ou toute personne autorisée par les administrateurs
ont le droit de visiter les parties exclusives et les parties re
;ervées 2 1'usage d'un seul copropriétaire par la présente Décl:
ration, A toute heure raisonnable, en donnant un préavis raisone

nable au copropriétaire concerné; le tout afin de permettre 2
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ceux-ci d'inspecter les lieux, d'évaluer un sinistre, de faire
les réparations nécessaires, de remédier % toute violation d'u-
ne clause ces polices c'agsurance, de corriger un état de faits
qui pourrait occasionner ces cdommages % 1'immeuble ou pou;.' a5
surer l'exécution ces devoirs des administrateurs.
En cas d'urgence, les acdministrateurs ou leurs agents autorisss

ent libre acc®s aux parties exclusives et aux parties communes

(y compris les parties communes réservées 2 l'usage exelusif

a'un copropriétaire déterminé) afin de réparer ces parties ex-
clusives et communes ou afin de corriger un état de faits qui
pourrait occasionner des commages % 1'immeuble, Les administra.
teurs et leurs agents autorisés ont entidre discrétion pour dé-
cider s'il y a urgence; ils peuvent alors entrer sans avis.

En 1'absence d'un copropriétaire, les administrateurs et leurs
agents autorisés ont libre aceds % ses parties exclusives et
aux parties communes réservées A son usage exclusif par la pré-
sente Déclaration, aux fins prévues aux paragraphes 17.1.1 et
17.1.2 qui précddent, sans pour autant se rendre passibles de
poursuites civiles ou pénales, sauf s'ils agissent avec négli~
gence,

Sauf disposition contraire dans la présente Déclaration, les
droits et pouvoirs accordés aux acdminigtrateurs, aux assurenrs
ou aux agents autoriseés de ceux=ci, ne leur imposent aucun de—

voir ni aucune responsabilité pour l'entretien des parties ex~

clusives ou commines réservées.

Enregigtrement-

Tous les copropriétaires présents et futurs, locataires et oc-
cupents des parties erclusives, les membres de leur famille,
leurs invités et les personnes se rendent 2 leur partie exclu—
sive, doivent respecter les dispositions de la loi, de la pré-
sente Déclaration et des rdglements adoptés en vertu de la pré-
gente Déclaration de copropriété.

L'achat, la location ou l'occupation d'une partie exclusive em-

porte l'entidre adhésion et 1l'acceptation par ce copropriétaire.
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locataire ou occupant de chague disposition de la loi, de la
preésente léclaration et des riglements adoptés en vertu de la
présente Déclaration et chacune de ces digpesitions est répu=~
tée Btre une convention attachée X la propriété de cette par—
tie exclusive et elle lie toute personne détenant ou obtenant
un titre ou un intér2t quelconque sur cette partie exclusive
et, chacune ce eces cispositions est réputée stipulde au long

dans chaque acte de vente, location ou occupation,

Nullité=-

Chaque disposition de 1a présente Déclaration est indépendante

et distinete des autres dispositions, Le fait que 1'une des

dispositions de la présente Déclaration soit nulle ou inappli-
cable, en tout ou en partie, n'affecte en rien 1la validité, 1ta
plication et 1'effet des autres dispositions de la Déelaration
qui continueront d'avoir pleine force et effet comme 8i la dis=-

position nulle n'avait jamais été stipulée cans la Déclaration.

Renonciatione

Le défaut 6'instituer des procécures pour assurer l'application
d'une des cdisvositions de la loi, ce la présente Déclaration ou
des riglements adootés en vertu de la présente Déclaration, ne

doit pas ¥tre interprété comme une renoneciation A cette disposi
tion ou au droit d'appliquer les termes de cette disposition et
ce malgré le nombre des violations de ladite disposition.

En cas de conflits entre les dispositions de la loi, de la Dé-

claration ou des riglements adoptés en vertu de la Déclaration,
les dispositions de la loi doivent prévaloir: sujet aux disposi
tions de la loi, les dispositions de la Dégclaration doivent pré
valoir; sujet aux dispositions de la loi et de la Déelaration,

les rdglements adovtés en vertu ce la Déclaration doivent DPré-

valoir. Les rdglements acoptés par les administrateurs ne sont
valides que dans la mesure ol ils n'entrent pas en conflit avee
les dispositions de la loi, de la Déclaration ou cdes rbglements

adoptés par les copropriétaires en vertu ce la Déclaration,
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17.6 Transfert de DTOpridté=

17.7

Mention expresse de la Déelaration de copropriété doit

2tre portée % tout ccte de transfert de propriété dlune
fraction et 1l'acquéreur doit assumer dans 1'acte toutes
les obligations cu disposant en vertu de 1a Déelaration
de copropriété. Les disvositions du présent paragraphe

s'appliquent non seulement aux transferts qui portent sur
le croit de propriété mais encore 2 ceux qui ont pour ob-

jet 1'un cde ses cémembrements, c!est~dedire la nue=-propri-

€té, l'usufruit et les droits d'usage ou d'habitation.

Interprétation-

Pour les fins de la présente Déclaration: Les préambules

font partie de la Déclaration et servent 2 en expliquer

1'objet et la portée. Chaque dispesition de la présente

Déclaration ou des rdglements adoptés en vertu de la pré-
sente Déclaration doit recevoir une interprétation large
et libérale qui assure 1'accomplissement de son objet et
1'exécution de ses prescriptions suivant leurs véritables
sens, esprit et fins, Ouelque soit le temps du verbe em—
ployé dans une disposition, cette disposition est tenue
pour &tre en vigueur % toutes les époques et dans toutes
les circonstances ol elie pent s'appliquer. Chague fois
qu'il est presecrit qu'une chose "sera" faite ou "“cdoit"

@tre faite, 1'obligation de l'accomplir est absolue, mais
8'il est dit gu'une chose "ponrra" on "peut" 2tre faite,

il est facultatif de l'accomplir ou nen. Si le délai fizé
pour l'accomplissement d'une chose expi;e un jour férié, le
délai est prolongé jusqu'au jour non férié suivant. Si le
Jour fixé pour l'accomplissement ¢'une chose est un jour

férie, le tout est repofté le jour non férié suivant., Le
genre masculin comprenc les deux sexes, 3 moins que le econ-
texte n'indique le contraire. Le nombre singulier s'étend
2 plusieurs persomnnes ou % plusieurs choses de méme espdce

chaque fois que le contexte se préte 2 cette extension. Le
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c¢roit ce nomination 2 un poste ou fonction comporte celui de
destitution., Le mot personne comorend les corporations, comw
pagnies, sociétés, et tout groupe de personnes et s!'étend aux

héritiers et représentants légaux A moins que le contexte ou

les circonstances particuli®res du cas ne s'y opposent.

Disvositions varticulidres

Aucune disposition des présentes, ni aucun copropriétaire, ni
aucune autre personne ne peut empecher la déclarante de termi—
ner la construction ces parties exclusives et des parties com-
munes, conformément anx plans et devis des architectes, Le dé-
clarante a également le droit de vencére librement toutes frac-
tions. Jusqu'} ce que toutes les fractions soient complétées
et vencdues, la déclarante peut utiliser librement les parties
commines et les parties exclusives non vendues et, sans limiter
la généralité cde ce qui préckde, la déclarante peut utiliser
certaines parties exclusives comme appartements - témoins, main
tenir des bureanx d'administration, de construction et de vente
afficher % 1'extérieur et 2 1'intérieur de 1'immeuble et faire
vigiter 1'immeuble, le tout sans nuire outre mesure aux droits
et 2 la jouissance des autres copropriétaires.

Afin de permettre 1'achdvement des travanx de construction et
de finition de l'immeuble, la déclarante a, % toute heure raj—
sonnable, libre accks aux parties exclusives qu'elle a vendues.
La déclarante a également, X% ces fins, la libre utilisation des
parties communes.

Pour la période précédant le trente= = = -octobre mil neuf cent
quatre-vingte-un (1981) les premiers acministrateurs établiront
seuls et L leur seule discrétion le montant de la redevance
mensuelle payable par chacun des copropriétaires pour les char-
ges communes, La date de commencement de cette recevance sera
le premier mai mil neuf cent quatre-vingt-un (1981). Il est
bien entendu que cette redevance est payable par chacun des
copropriétaires et le terme copropriétaire comprend LA DECLA-

RANTE pour toutes fractions lui appartenant.
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Pour les fins de la présente Déclaration et de la leoi, il est
établi que la valeur relative de chaque fraction est égale au
pourcentage déterminé pour cette fraction X la colonne "Quote=
Fart des parties communes" du tableau du TITRE V des prés;ntes.

Il est bien entendum et convenu que l'hypothique en faveur des

intervenantes ci-aprbs, enregistrée 3 Montréal sous le numéro
5140669, et affectant 1'immeuble y décrit n'est et ne sera au-
cunement répartie sur la fraction X caractdre commercial résul-
tant de la présente constitution en copropriété, et cette hypo-
theque ainei que la elause d'assurance, clause de transport ces
loyers, clause de dation en paiement et autres clauses de garan-
tie quelconques mentionnées audit acte de prét n'affectent et
n'affecteront aucunement ladite fraction X caractdre commerecial
mentionnée et déerite au paragraphe 2.2.1 ci~dessus,

Il est entendu et convenu en outre, que ladite hypothique cride
par l'acte enregistré 2 Montréal sous le numeéro 3140669 serz
divisée entre chacune des fractions } caractdre résidentiel
suivant les montants établis dans les actes de limitation de
ladite hypoth®que qui seront signés entre la comparante et les
créanci®res, et ce, nonobstant l'article 441j du Cocde Civil de
la Province de Québec, le principe de la divi;ion de 1'hypothd=
que tel qu'établi audit article 441) ne s'appliquant pes pour

1'hypothdque enregistrée 2 Montréal sous le numéro 3140669,

leg = s v o ave ==

= premlers acministrateurs devront
adopter un budget c'opération couvrant les dépenses communes
incluant un fonds de réserve et ils seront responsables de tous
déficits d'exploitation ce la copropriété existant X la data de
la premidre assemblée générale annuelle. Chagque copropriétaire
aura droit d'action divectement contre la déclarante et les cau-
tions conjointement et solidairement vour récupérer tous tels

dégicits.
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INTERVENTIONS

AUX PRESENTES INTSRVIENNENT:

4)

B)

ISIIORE LANGENAUER, administrateur, domicilié au 5740 rue.

Rembrandt, appartement BO6, en la Cité de GOte St-Lucs
JCE XRAMBER, administrateur, domicilié au 770 Avenue Powell,

en la Ville de Mont-Roval; et

JACOB P. WIOFSKY, administrateur, comicilis au 8252 Chemin

Guelph, en la Cité ce CBte St-Luc;

LESQUELS déclarent avoir Pris connaissance des varagraphes
10.2 et 17.8.7 des présentes, les avoir pour agreéables et
s'obligent conjointement et solidairement avec la déclarante,
MANOTIR MONTPELLIER LTEE, % payer et acquitier tous déficits
d'opération de la copropriété existant 3 la cate de la pre—
midre assemblée générale annueile, le tout tel que prévu au-—
dit article 17.8.7.

La Déclarante et lesdits Isicore Langenaner, Joe Kramer et
Jacob P, Wolofsky renoncent expressément 3 tous bénéfices ce
division et de discussion et ce plus ils déclarent qu'ils se—

ront responsables ce la garantie ci~dessus mentionnéde au Da-

ragraphe précédent,

LA CAISSE POPULATRE DESJARDINS DE SATNT-LAURTNT, société régie
—— e s sae RS J8 SALNT-LAURENT

Par la loi ces Caisses d'Epargne et ce Crédit, ayant son sid~
ge social au 1460 rue ce 1'Eglise, en la ville de Saint-Lau—
rent, ici représentée et agizsant par son Directeur Général,
JEAN-GUY ROBITATLLE, dfment autorisé aux fins des présentes
en vertu d'une résolution du Conseil d'Administration adoptée
3 une assemblée tenue le vingt juin 1979, = = = = = = = = = -
dont copie demeure annexée aux présentes, aprds avoir été re-
connue véritable et signée NE VARIETUR par ledit représentant
av;:c le notaire sousszigné et en sa présence;

LA CATSSE FOPULAIRE DE VILLE EMARD, société régie par la Loi

des Caisses d'Epargne et de Crédit, ayant son sidge soeial au
6000 boulevard Monk, 2 Ville Emard, ici représentée et agissant

par son Directeur Général, CLAUDE BONIN, cfiment autorisé aux



- Th =
fins ces présentes en vertu d'une résolution cu Conseil c'Ad-

ministration acoptée 2 une assemblée tenue le 11 septembre

1978 = = = = = e = - e - =

s dont copie demeure’ annexde aux
présentes, aprds avoir &té reconnue véritable et signée NE
VARIETUR par ledit représentant avee le notaire soussigné et

en sa présence;

LA CATSSE FOLULATRE ST~JEAN SERCHMANS, société régie par la
Loi des Caisses D'Epargne et de Crédit, ayant son sidge secial
au 2050 boulevard Rosemont en la ville de Montréal, ici repré-
sentée et agissant par son Directeur, JEZAN BRRARD, dfment auto-
Tisé aux fins des présentes en vertu d'une résolution du Cone

seil c'Acdministration adoptée % une assemblée tenue le neuf

D231 1978 = = = =« e = = = - - -y cont copie cemeure annexée anx

prégsentes, apris avoir été reconnue véritable et siznée NE
VAFIETUR par ledit représentant avee le notaire soussigné et

en sa présence;

LA CAISSE FOPULAIRE NOTRE-DAME DES VICTOIRES, société régie par

la Loi ces Caisses c'Epargne et ce crécit, ayant son sidbge o=
cial ai 5790 Avenue Pierre-de-Coubertin, en la ville ce Mont=
réal, ici représentée et agissant par son Directeur, YVON RO-
BERGE, dfiment autorisé aux fins des présentes en vertu d'une

résolution du Conseil d!'Administration adoptée 2 une assembléde
tenue le quatorze avril 198l = = = = = = = = = -y dont covnie

demeure annexée aux présentes, aprds avoir €té reconnue veyie

table et signée NE VAHIETUR par ledit représentant avec

le no=-
taire soussigné et en sa présence;
LA CATSSE FOPULAIRE DE LA NATIVITE D'IOCEELAGA, société régie
22 woevwen feioun it OB LA NATIVILS DIFOCHELAGA

rar la Loi des Caisse d'Epargne et de Crédit, ayant son sidge
social au 3250 rue Ontario est, en la ville de Montréal, ici

représentée et agissant par son Directeur, MARCEL VALIQUETTE,
diment autorisé aux fins des présentes en vertu c¢'une résolu-

tion du Conseil c'Administration adoptée & une assemblée tenue
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le quatorze avril 198l « = = = = = = = = = ~ dont copie de-
meure annexée aux présentes, aprds avoir été reconnue véri—
table et signée NE VARIETUR par ledit représentant avec le
notaire soussigné et en sa présence;

LESQUELLES déclarent 3tre créancidres hypothécaires cde premier
rang contre l'immeuble affecté par les présentes aux termes
d'un acte ce pr#t requ cevant Me Germain Ledue, notaire sous-
signeé, le treize janvier mil neuf cent quatre-vingteun (1981),
enregistré A Montréal sous le auméro 3140669,

PAR LES PRESENTES, les créancidres reconnaissent avoir oris

connaissance de la présente Déclaration ce copropriété, y con~

sentir ainei qu'l son enregistrement contre les immeubles ci=

dessus décrits,

IONT ACTE FAIT ET PASSE, en la ville de Saint-Laurent, sous le numé=-

To douze mille cent vingteetetN = = = = = = = = = - ~ des minutes

¢u notaire soussigné.

ST LECTURE FAITE, la comparante et les intervenants signent avec le

notaire et en sa présence.

-
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